Zatgeznik nr 2 do protokotu

z posiedzenia Rady Nadzorczej
SM ,,Budowlani”

z dnia 24 maja 2010 r.

UCHWALA NR XVI/ 2/10
RADY NADZORCZE]
Spoltdzielni Mieszkaniowej ,BUDOWLANI"” we Wroctawiu
z dnia 24 maja 2010 roku

w sprawie przedfozenia Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw SM
~Budowlani” wnioskdéw z lustracji Spotdzielni za lata 2006 - 2008

Na podstawie art. 93 § 4 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze
(Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 ze zm.) - Rada Nadzorcza Spétdzielni Miesz-
kaniowej ,BUDOWLANI" we Wroctawiu uchwala, co nastepuje:

§1

1. Rada Nadzorcza SM ,Budowlani” sktada Zwyczajnemu Walnemu Zgromadze-
niu Cztonkéw wnioski z petnej lustracji Spétdzielni Mieszkaniowej ,,BUDOW-
LANI” we Wroctawiu za okres od dnia 01.01.2006 r. do dnia 31.12.2008 r.,
obejmujacej badanie legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci catosci dziatania
Spoétdzielni.

2. Pismo Krajowej Rady Spotdzielczej (znak L.dz. PR-51/91/2010/DS.) z dnia
17.03.2010 r.) zwierajace wnioski, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi zatgcz-
nik do niniejszej uchwaty i integralng jej czesc¢.

3. W okresie bedacym przedmiotem lustracji, tj. w latach 2006 - 2008, Spot-
dzielnia byt reprezentowana przez nastepujace osoby, zasiadajace w jej or-

ganach:
1) Zarzad

rok 2006

Henryk Komadowski - Prezes Zarzadu

Wiestaw Guzewicz - Wiceprezes Zarzadu

Maria Dorozyniska - Cztonek Zarzadu

rok 2007

Henryk Komadowski - Prezes Zarzadu

Wiestaw Guzewicz - Wiceprezes Zarzgdu

Maria Dorozynska - Cztonek Zarzadu

rok 2008

Henryk Komadowski - Prezes Zarzadu do dnia 17.11 2008 r.

Stanistaw Zodz - wyznaczony cztonek Rady Nadzorczej do
petnienia funkcji Prezesa Zarzadu od dnia
18.11.2008 r.

Wiestaw Guzewicz - Wiceprezes Zarzadu

Maria Dorozynska - Cztonek Zarzadu

2) Rada Nadzorcza
rok 2006 (po wyborach w dniach 9.10,11 i 12 maja 2005 r.)
Halina Gross
Piotr Kusak
Dariusz Rychlewski



Mariusz Hendler

Ryszard Lignar - odwofanie w dniu 22 maja 2006 r.

Jolanta Knebloch - powotana w miejsce Ryszarda Lignara 22 maja 2006r.
Wincenty Wolak

Zbigniew Helinski

Andrzej Sopyto

Waldemar Witkowski

Henryk Czerwinski

Jolanta tyko

Ryszard Urbaniak

rok 2007
Halina Gross - wykreslona (sad - 07.12.2007 r.)
Piotr Kusak

Dariusz Rychlewski - wykreslony (sad - 07.12.2007 r.)
Mariusz Hendler
Jolanta Knebloch
Wincenty Wolak
Zbigniew Helinski
Andrzej Sopyto
Waldemar Witkowski
Henryk Czerwinski
Jolanta tyko
Ryszard Urbaniak
rok 2008 do wyboréw w maju 2008 r.
Piotr Kusak
Mariusz Hendler
Jolanta Knebloch
Wincenty Wolak
Zbigniew Helinski
Andrzej Sopyto
Waldemar Witkowski
Henryk Czerwinski
Jolanta Ltyko
Ryszard Urbaniak

rok 2008 (po wyborach w dniach 12,27,28,16 maja 2008 r.)

Jerzy Koztowski

Stefan Stybura

Wiestaw Wieckowski

Mariusz Ciapa

Emilia Szymczak-Dziarska

Beata Libner

Anna Biniek

Stawomir Pyrzanowski

Stanistaw Zodz - oddelegowany do petnienia funkcji Prezesa Zarzadu

- od 18 listopada 2008 r. do 17 marca 2009 r.

Henryk Czerwinski - rezygnacja z funkcji cztonka Rady Nadzorczej (23
lipca 2008 r.)

Mirostaw Czerwinski

Tadeusz Danecki



§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatgcznik

do uchwaty nr XVI/ 2/10

z posiedzenia Rady Nadzorczej
SM ,Budowlani”

z dnia 24 maja 2010 r.

KRAJOWA RADA SPOLDZIELCZA

NACZELNY ORGAN SAMORZADU SPOLDZIELCZEGO

00-013 Warszawa, ul. Jasna 1, Skrytka pocztowa 16 tel. +48 22/596-43-00, +48 22/596-45-00
e-mail: krs@krs.com.pl. http://www.krs.com.pl telffax +48 22/827-43-21

Warszawa dnia 17.03.2010 r.

RADA NADZORCZA I ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ]
" BUDOWLANI"
ul. Komuny Paryskiej 15
50-451 WROCLAW
L.dz. PR-51j91j2010jDS

W wyniku umowy zawartej pomiedzy Kraj owg Radg Spoidzielczg a Spot-
dzielnig Mieszkaniowa "Budowlani" z siedzibq we Wroctawiu - zwana dalej Spét-
dzielnig - zostata przeprowadzona lustracja petna obejmujaca catoksztatt dziatal-
nosci Spoétdzielni za okres od dnia 1.01.2006 r. do 31.12.2008 r. Stosownie
do ustalen zawartych w protokole lustracji, ktéry w dniu 08.03.2010 r. zostat
podpisany przez Zarzad Spétdzielni bez zastrzezen Krajowa Rada Spoétdzielcza
przesyta syntetyczng ocene dziatalnosci Spotdzielni oraz wnioski polustracyjne.

Na podstawie okazanych do badania dokumentéw, materiatow zrédiowych,
wyjasénierh Zarzadu i Rady Nadzorczej, a takze zlozonych pisemnych oswiadczen



ustalono, ze Spoldzielnia dziatata w oparciu o Statut uchwalony na Zebraniu Za-
tozycieli w dniu 01.10 .1982 r., ktory zostat dostosowany do aktualnych rozwia-
zan prawnych dotyczacych spotdzielni mieszkaniowych, ale wymaga dopracowa-
nia merytorycznego. Nie mniej jednak lustracja wykazata, ze Zarzad Spoétdzielni
nie wywigzat sie z terminu zgtoszenia do Krajowego Rejestru Sgdowego tych
zmian stosownie do wymagan ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r.

0 zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych /Dz. U Nr 125,p0z.873/.

Spotdzielnia zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym sto-
sownie do obowigzujacych przepisdw prawa, lecz nie zawsze na biezgco wyste-
powata o0 zmiane w nim wpisow zwigzanych ze zdarzeniami uzasadniajgcymi ko-
niecznos¢ dokonania aktualizacji.

Dopracowania wymaga struktura organizacyjna w Spotdzielni i wszystkie posia-
dane regulaminy, a takze nalezy opracowac¢ unormowania wewnetrzne niezbedne
dla potrzeb Spoétdzielni.

Lustracja wykazata, ze Spétdzielnia, jako pracodawca nie zawsze prze-
strzegata przepisoOw prawa pracy, a prowadzona dokumentacja personalna zwia-
zana ze stosunkiem pracy nie byla kompletna. Wprowadzenia wymaga réwniez
dokumentacja wynikajagca z Rozporzadzenia Ministra Transportu z dnia
14.11.2007 r. w sprawie warunkow ustalania oraz sposobu dokonywania zwrotu
kosztow uzywania do celéw stuzbowych samochodéw osobowych nie bedacych
wiasnoscig pracodawcy / Dz. U 2007 r. nr 201, poz. 1462/ .

W wyniku lustracji stwierdzono, ze organy samorzadowe Spotdzielni wy-
petniaty swoje kompetencje statutowe.

Zebranie Przedstawicieli Cztonkow:
- prowadzono zgodnie ze Statutem,
- udokumentowanie obrad - ich archiwizacja byta prawidtowa.

ZPCz z 10.06.2008 r. zostato zwotane niezgodnie z obowigzujacg ustawg o spot-
dzielniach mieszkaniowych (vide str. 9 protokotu).

Rada Nadzorcza rozpatrywata zagadnienia z dziatalnosci Spotdzielni,
uchwalata stawki optat zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem lokali oraz nieru-
chomosci wspdlnych, lecz nie zawsze zwracata uwage na poniesione wydatki w
zakresie napraw, konserwacji, biezgcych remontow, a takze wynagrodzen czego
konsekwencjq jest powtarzajacy sie co roku ujemny wynik na dziatalnosci gospo-
darczej Spotdzielni. Ponadto organ nadzoru, jakim jest Rada Spétdzielni - wypet-
niat powinnosci statutowe w zakresie oceny i kontroli sprawozdawczosci finanso-
wej, lecz nie zawsze w tej sprawie podejmowat decyzje zgodnie z art.88a.§ 1
Prawa spotdzielczego. Uchwaty podejmowane przez Rade wynikaty z jej kompe-
tencji okreslonych w Statucie, lecz nie we wszystkich podano prawidtowg pod-
stawe prawng. W toku lustracji stwierdzono, ze cztonkowie Rady pobierali wyna-
grodzenia niezgodnie z postanowieniami Statutu oraz z naruszeniem ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. Stwierdzono réwniez, ze czionkowie Rady przez
nig upowaznieni zmieniali zasady wynagradzania Cztonkéw Zarzadu niezgodnie z
podjetymi w tej sprawie uchwatami Rady Nadzorczej.

Badanie lustracyjne wykazato, ze Rada Nadzorcza zgodnie z art.35 § 2
Prawa spotdzielczego dokonywata odwotania Cztonkéw Zarzadu i w oparciu o jego
art. 56 § 1 wyznaczyta jednego ze swoich cztonkow do czasowego petnienia funk-
cji Prezesa Zarzadu, lecz uchwate w tej sprawie zatwierdzita sprzecznie z art.56 §
2 Prawa spotdzielczego.



Dokumentacja z pracy Zarzgdu przedstawiona do badania wskazuje, ze uchwaty
podjete przez ten organ sg zgodne z kompetencjami statutowymi, niemniej jed-
nak stwierdzono przypadki, ze Zarzad podejmowat swoje decyzje niezgodnie z
obowigzujgcymi regulaminami i nie zabezpieczat intereséw Spoéitdzielni, oraz ze
Prezes podejmowat decyzje jednoosobowe z naruszeniem postanowien zawartych
w Statucie i uregulowaniach wewnetrznych.

W toku lustracji stwierdzono, ze osoby petnigce funkcje w Zarzadzie pobie-
raly wynagrodzenia niezgodnie z obowigzujagcymi uchwatami, ktére w tej sprawie
jako organ kompetentny podejmowata Rada Nadzorcza.

Lustracja wykazata, ze Zebrania Grup Czionkowskich zwotywat Zarzad i
odbywaty sie wedtug harmonogramu i podziatu na Grupy dokonanym przez Rade
Nadzorczg zgodnie z postanowieniami statutowymi, lecz niezgodnie z obowigzu-
jacq ustawaq z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spoétdzielniach miesz-
kaniowych Dz.U. Nr 125, poz. 873 odbyty sie obrady w miesigcu maju 2008 r.

Dokumentacja cztonkowska byta prawidtowo prowadzona i archiwizowana,
nie stwierdzono nieprawidtowosci w zakresie przyjmowania w poczet cztonkow i
w sprawie wykluczenia lub wykres$lenia z Rejestru Cztonkéw. Natomiast stwier-
dzono, ze Zarzad nie wywigzywat sie z obowigzkéw wobec cztonkéw Spotdzielni i
naruszat postanowienia art. 27 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
oraz niewystarczajgco dotozyt staran w celu umozliwienia czionkom ustanowienia
na ich rzecz prawa odrebnej wlasnosci lokali.

Badanie lustracyjne wykazato, ze w okresie objetym badaniem lustracyj-
nym obstuge na rzecz gospodarki zasobami mieszkaniowymi i lokalami uzytko-
wymi wykonywali zatrudnieni pracownicy i firmy zewnetrzne. Organy Spoétdzielni
niewystarczajaco prowadzity nadzér i kontrole nad ponoszonymi kosztami w za-
kresie zakupu materiatdw, rozliczania zlecanych robét, zawieranych umoéw, co
poskutkowato, ze w kolejnych latach poniesione koszty przewyzszaty przychody z
tej gospodarki.

Ponadto stwierdzono nieprawidtowosci w naborze najemcow na lokale
uzytkowe i dziatania, ktore nie zabezpieczaty intereséw Spétdzielni.

Z dokumentacji przedstawionej do badania stwierdzono rowniez, ze Zarzad
Spétdzielni nie dopetnit obowigzkéw wynikajacych z art. 4. 1 ust 4' ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych i nie prowadzit odrebnej ewidencji dla kazdej nie-
ruchomosci.

Ustalenia lustracji wskazujg, ze Spotdzielnia posiada dokumentacje tech-
niczng zwigzang z eksploatacjg budynkéw mieszkalnych wymagang ustawg Pra-
wo Budowlane i dokonuje obligatoryjnych przegladdéw, ktére wpisane sg do
Ksigzki Obiektu Budowlanego, nie mniej jednak nie wszystkie wpisy spetniajq
wymogi w nim zawarte.

Spotdzielnia tworzyta fundusz remontowy a jego srodki ewidencjonowata w rozbi-
ciu dla kazdej nieruchomosci, ktore wykorzystywane bylty w oparciu o plan re-
montow.

Z dokumentacji przedstawionej do badania stwierdzono, ze wybdér wykonawcéw
do prac remontowych dokonywany byt nieprawidiowo i niezgodnie z obowigzujg-
cymi w Spotdzielni uregulowaniami wewnetrznymi. Stwierdzono rowniez, ze od-
bioru robot w imieniu Spoétdzielni dokonywata osoba nie posiadajgca stosownych
kwalifikacji i uprawnien.

W wyniku badania zagadnien rachunkowosci i finanséw lustracja wykazata,



ze Spotdzielnia nie posiada aktualnych uregulowan gospodarki finansowej i ra-
chunkowosci, a takze nie dostosowata Zakfadowego Planu Kont do wymogow
ustawy o rachunkowosci oraz ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

W toku lustracji stwierdzono, ze nie wszystkie dokumenty Zzrodtowe bedace
podstawg do ewidencji zmian standéw gospodarczych byly sprawdzane i akcepto-
wane do realizacji przez osoby do tego upowaznione. Ustalenia lustracji wskazu-
ja, ze dokumentacje obrotu kasowego prowadzono nierzetelnie i nie byly prze-
prowadzane okresowe kontrole wewnetrzne. Lustracja ustalita réwniez, ze Spoét-
dzielnia nie aktualizowata wzoréw podpiséw osdb upowaznionych do dysponowa-
nia srodkami pienieznymi w banku.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Spoétdzielnia prawidtowo rozli-
czata sie z bankiem z tytutu kredytow mieszkaniowych, do ktérych ma zastoso-
wanie ustawa z dnia 30 listopada 1995r o pomocy panstwa w sptacie kredytow
mieszkaniowych (Dz. U z 2003 r. Nr 119, poz. 1115 z p6z. zm).

Badanie lustracyjne wykazato, ze Spotdzielnia mimo, ze nie podlegata obli-
gatoryjnemu badaniu sprawozdan finansowych to poddawata sie takim badaniom
przez podmioty do tego uprawnione na podstawie podjetych przez Rade Nadzor-
czg uchwat zgodnie z art.89 Prawa spoétdzielczego, a takze na podstawie decyzji
jej przedstawicieli co jest sprzeczne z obowigzujacym prawem.

Sprawozdania finansowe wraz z raportem i opinig biegtych rewidentéw byty
przedstawiane i zatwierdzane zgodnie z art.53.1 ustawy o rachunkowosci (Dz. U.
z 2009 r. nr 152, poz. 1223 z pézno zm.), oraz sktadane w Krajowym Rejestrze
Sadowym w trybie art.69 cyt. ustawy.

Krajowa Rada Spoéidzielcza przyjeta do wiadomosci informacje, ze na wnio-
sek Spotdzielni w dniu 8 marca 2010 r. odbyla sie narada polustracyjna, na kto-
rej omowiono protokét z lustracji, a nastepnie zostat on przekazany po jednym
egzemplarzu dla Rady Nadzorczej i dla Zarzadu co zostato potwierdzone w proto-
kole ztozonymi podpisami.

Niezaleznie od powyzszego przedktada sie do realizacji nastepujace
whnioski polustracyjne:

1. W zakresie spraw organizacyjnych i samorzagdowych:

« Dokona¢ zmian zapisdw w Statucie, ktore wymagajg dopracowania meryto-
rycznego zgodnie z ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych.

e Na biezaco dokonywaé wszystkich wpiséw wymaganych ustawg o Krajowym
Rejestrze Sgdowym.

* Doprowadzi¢ do aktualizacji i wprowadzi¢ do stosowania niezbedne dla potrzeb
Spotdzielni regulaminy wewnetrzne, a takze nalezycie ich przestrzegac.

» Prawidiowo realizowac uchwaty podjete przez Organy Spoétdzielni.

» Rozwazy¢ mozliwos¢ odzyskania niezgodnie naliczonego i pobranego wynagro-
dzenia przez Cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej

* Zgodnie ze stanem faktycznym opracowac i zatwierdzi¢ strukture organizacyjng



2 W zakresie zatrudnienia i spraw pracowniczych:
e Uzupetnic i prowadzi¢ dokumentacje pracowniczg zgodnie z Kodeksem Pracy

¢ Wypetnia¢ obowigzki pracodawcy wynikajace z Kodeksu Pracy, a takze z usta-
wy o ochronie zdrowia / Dz. U. z 1999 r. Nr 96 poz. 1107 /.

» Wprowadzi¢ wymagang dokumentacje w sprawie zwrotu kosztéw uzywania do
celow stuzbowych samochodéw osobowych nie bedacych wiasnoscia pracodawcy
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Transportu / Dz. U. z 2007 r. Nr 201, poz.
1462 z p6z. zm./.

3 W zakresie zagadnien czlonkowsko - mieszkaniowych:

e Zobowigzuje sie Zarzad do przestrzegania ustawy o spoétdzielniach mieszkanio-
wych wobec swoich cztonkoéw a takze dotozenia wszelkich staran w celu umozli-
wienia ustanowienia na ich rzecz prawa odrebnej wiasnosci lokali.

4 W zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi:

e Podjgc dziatania zmierzajace do prowadzenia gospodarki zasobami mieszka-
niowymi i lokalami uzytkowymi na zasadzie ekonomicznego rachunku przy za-
pewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

* Przestrzegac regulaminow przy wyborze najemcow lokali uzytkowych, oraz wy-
konawcow robot remontowych i budowlanych

e Zaprowadzi¢ odrebng dla kazdej nieruchomosci ewidencje kosztow i przycho-
dow zgodnie z ustawga o spotdzielniach mieszkaniowych

¢ Uzupetnic¢ o brakujace wpisy Ksigzke Obiektu Budowlanego.
5 W zakresie finansow i rachunkowosci:

e Znowelizowac i dostosowac do potrzeb Spoétdzielni zgodnie z obowigzujaca
ustawg o rachunkowosci i ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych Zaktadowy
Plan Kont, oraz wprowadzi¢ uregulowania wewnetrzne w sprawie gospodarki fi-
nansowej i rachunkowosci.

* Przestrzegac by wszystkie dokumenty zrodiowe bedace podstawg do ewidencji
zmian stanéw gospodarczych byly sprawdzane i akceptowane do realizacji przez
osoby do tego uprawnione.

» Podjgc¢ dziatania zmierzajgce do wyjasnienia nie rzetelnego prowadzenia doku-
mentacji obrotu kasowego.

6 Rozwazy¢ mozliwos¢ podjecia dziatan zmierzajacych do wyciagniecia
skutkéw prawnych w stosunku do osob odpowiedzialnych za podejmo-
wanie decyzji, ktore nie zabezpieczaly interesow Spotdzielni.



7 Podjac dziatania naprawcze poprzez podjecie stosownych uchwat w
zakresie poprawy organizacji wewnetrznej, rachunkowosci, pracy orga-
now samorzadowych, gospodarki zasobami mieszkaniowymi i uzytko-
wymi, gospodarki kasowej.

Stosownie do unormowan zawartych w art.93 § 4 Prawa Spoétdzielczego z wnio-
skami z przeprowadzonej lustracji nalezy zapoznac¢ Czlonkéw na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, oraz stosownie do art.93 § 1b poinformowac Krajowg
Rade Spotdzielczg o sposobie ich realizacji.

(podpis nieczytelny)



