UCHWALA nr 11
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Budowlani”

z dnia 27 czerwca 2009 r.

w sprawie zmiany statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” we Wroctawiu

Na podstawie § 101 pkt 9 statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” we Wroctawiu,
uchwala co nastepuije:

§1.
Woprowadza sie zmiany do statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” we Wroctawiu:
1) § 2 otrzymuje brzmienie:

o8 2.

Spoidzielnia prowadzi dziataino$¢ na podstawie niniejszego Statutu, ustawy z dnia 16 wrze-
$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. 2003 r nr 188 poz, 1848; ze zm.),
ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. nr 119,
poz. 1116; ze zm.) a takze innych ustaw, ktdrych przepisy majg zwigzek z postanowieniami
Statutu.”

2) w § 15 punktom nadaje sig prawidlowa, nastepujgca po sobie, numeracje.
3)w § 15" skresla sie stowa: ,nowy zapis”.
4) skresla sie w § 16 ust 4 pkt 5)

a) zdaniu pierwszym skresla sie stowa; , dodaje sie tresé” ,

b) skresla sie stowa: ,Opfaty, o kidrych mowa w ppkt. 1- 4 (byto 5)",wnosi sie co miesigc
z gory do 20 dnia miesigca.”;

5) skresla si¢ w § 16 ust 4 pkt 6) stowa: ,, (bylo 5)”;

6) skresla sie z § 16 ust 9 slowa: ,uiszcza¢ optaty co miesigc z géry do 20 dnia kazdego
miesigca,

7) § 19 ust 2 nadaje si¢ zgodng z technika legislacyjng, prawidtows, nastepujaca po
sobie, numeracje¢ punktéw;



8) skresla sie § 56
9) skresla sie § 59

10) § 70 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
870

1. Optaty, o ktérych mowa w § 16 ust ust 4 pkt 1)- 4), ust 9 oraz § 69 powinny by¢ uiszcza-
ne, co miesigc z gory do dnia 15 kazdego miesigca. Spotdzielnia jest obowigzana przed-
stawi¢ kalkulacje wysokosci optat na zgdanie cztonka spotdzielni, wiasciciela lokalu nie-
bedgcego cztonkiem spotdzielni lub osoby niebedgcej czionkiem spotdzielni, ktorej przy-
stuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

11) w § 74 ust. 2 wyrazenie ,regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczg” zastepu-
je sie ,regulaminu zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza”.

12) skresla si¢ § 76

13) w § 88 ust. 3 skresla sig ostatnie zdanie.
14) w § 94 ust. 2 skresla sie ostatnie zdanie.
15) w § 101 skresla sie ust 14,

16) § 102 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
»3. Zarzad zobowigzany jest takze zwotaé¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Czion-
kow na zgdanie:
1) Rady Nadzorczej
2) przynajmniej 1/10 liczby czlionkow Spétdzielni.

17) § 105 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Walne Zgromadzenie Cztonkdw podejmuje uchwaty w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci czionkom w terminach i w sposéb okreslony w § 103."

18) w § 105 dodaje sie ust. 4 w brzmieniu:

. 4. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwatg opowiedziata sie zwykta wiekszosé
ogdlnej liczby cztonkdw uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu. Jezeli przepisy
prawa lub Statutu wymagajg wigkszosci kwalifikowanej, wiekszosé te oblicza sie od
ogolnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Jednakze w spra-
wach likwidacji spétdzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu zobo-
wigzan likwidowanej spoldzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyod-
rebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest aby w Walnym
Zgromadzeniu uczestniczyta tgcznie co najmniej 1/3 ogdinej liczby uprawnionych do
gtosowania.”



19) § 109 otrzymuje brzmienie:

»1. Rada Nadzorcza skiada sig z siedmiu os6b. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i
nie moze skonczyc¢ sig wczesniej niz po odbyciu zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Cztonkdw.

2. Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna , do Rady Nadzorczej moze zostaé wybra-
na osoba nie bgdgca cztonkiem Spdtdzielni, wskazana przez osobe prawng . ‘

3. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera i odwoluje Walne Zgromadzenie Cztonkow.

4. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

5. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce pracownikami spotdzielni.

6. W skiad Rady nie mogg wchodzi¢ takze:

1) petnomocnicy Zarzadu,
2) osoby pozostajgce z cztonkiem Zarzadu lub pracownikiem spétdzielni w zwigzku mat-

zeniskim lub w stosunku pokrewieristwa albo powinowactwa w linii prostej i w drugim
stopniu linii bocznej.”

20) § 110 ust 2 otrzymuje brzmienie:
» 2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w nastepujgcych przypadkach:

1) odwotanie wigkszoscig 2/3 gloséw przez organ ktdry dokonat wyboru,
2) zrzeczenie si¢ mandatu,
3) ustanie cztonkostwa,
4) zaistnienia okolicznosci, ktéra uniemozliwia wybor na czionka Rady Nadzorczej.
5) Czionek Rady Nadzorczej o ktérym mowa w § 109 ust. 2 traci mandat takze wéwczas
gdy osoba prawna, ktéra go wskazata utracita cztonkostwo w Spétdzielni.
21) § 111 otrzymuje brzmienie:

541

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) nadzér i kontrola dziatalno$ci Spétdzielni a w szczegélnosci:
a) badanie okresowych sprawozdan i sprawozdarn finansowych
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan gospo-
darczych ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoéidzielnie
praw cztonkowskich
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwienia przez Zarzad wnioskow or-
ganow Spdtdzielni i poszczegolnych jej cztonkow
2) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
Zakiadu
3) wybdr i odwotanie Cztonkéw Zarzgdu wigkszoécig 2/3 gtosdw,
4) zatwierdzanie struktufy organizacyjnej Spotdzielni,
5) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,
6) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu Czionkéw sprawozdar okresowych,
7) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzor nad wykonaniem zalecen polustracyj-
nych,



. 8) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spot-
dzielnig a cztonkami Zarzgdu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynno-
$ciach. Do reprezentowania Spoidzielni wystarczy dwoch czionkéw Rady Nadzorczej
przez nig upowaznionych,

10) zatwierdzanie regulaminéw uzytkowania budynkéw oraz porzadku domowego i
wspotzycia mieszkancow,

11) zatwierdzanie szczegétowych zasad rozdziatdow kosztéw "gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalenie wysokosci optat za lokale,

12) zatwierdzanie szczegotowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami,

13) zatwierdzanie szczegotowych zasad gospodarki Spotdzielni,

14) zwolywanie Walnego Zgromadzenia Cztonkéw na warunkach okreslonych w statucie,

15) podejmowanie uchwat w sprawie wykluczenia lub wykreslenia z rejestru cztonkéw,

16) uchwalanie planéw gospodarczych,

17)zadanie od Czionkéw Zarzadu i pracownikéw wszelkich sprawozdan, wyjasnien,
przegladnie ksigg i dokumentéw oraz sprawdzanie stanu majgtku Spoidzielni;

18) wybor biegtego rewidenta przeprowadzajgcego badanie sprawozdania finansowego

19) zawieranie i rozwigzywanie umow o prace z Czionkami Zarzadu.”

22) § 112 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly w sprawach objetych porzgdkiem obrad, poda-
nym do wiadomosci cztonkom Rady w sposéb okreslony Regulaminem Rady Nadzor-
czej, a w braku Regulaminu — podanym do wiadomos$ci w sposéb zwyczajowy przyjety.
W sprawach nieobjetych porzgdkiem obrad mozna powzig¢ uchwaty jezeli obecni sg
wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej i nikt nie zgtosit sprzeciwu.

23) po § 114 dodaje sie § 114" w brzmieniu:

1.

.§ 114

Czionkowie Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach otrzymujg wynagrodzenie, wy-
ptacane w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na iloS¢ posiedzen, w wysokosci
minimalnego miesigecznego wynagrodzenia za prace, o kiérym mowa w ustawie z 10
pazdziernika 2002 roku, o minimalnym wynagrodzeniu za prace, obowigzujgcego w mie-
sigcu, za ktory wynagrodzenie wyptacono. WysokosS¢ ryczaftu jest zroznicowana w za-
leznosci od funkciji petnionych w Radzie Nadzorczej.

Ustala sie nastepujgce wysokoSci miesigcznego wynagrodzenia ryczattowego w zalez-
nosci od funkcji petnionych w Radzie Nadzorcze;:

1) Przewodniczgcy Rady Nadzorczej - 50% ryczattu;
2) Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej - 45% ryczattu;
3) pozostali czionkowie Rady Nadzorczej - 40% ryczattu.

Wynagrodzenie podlega zmniejszeniu w przypadkach:
1) nieobecnosci na walnym Zgromadzeniu Cztonkow — 15%;
2) nieobecnosci na posiedzeniu Rady Nadzorczej — 10% za kazde posiedzenie.



- 24) § 115 otrzymuje brzmienie:

,Regulamin Rady Nadzorczej okresla wewnetrzna strukture Rady, sposdb i warunki obrado-
wania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej, w tym w
szczegolnosci tryb zwotywania posiedzen.”

25) § 116 ust 1. otrzymuje brzmienie:
» 1. Zarzad skiada sie z Prezesa i Zastepcy Prezesa.”

26) w § 127 dotychczasowg tres¢ oznacza si¢ jako ust. 1 i dopisuje sig ust. 2,3,4i50
tresci:

.2. Zarzad spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
przychodow i kosztow, o ktorych mowa w ust. 1-2 i 4 ustawy o spotdzielniach mieszka-
niowych.

3. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigza-
nych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci wspolneg;.

4. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej spétdzielnia moze przezna-
czyé w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym czfonkéw oraz na prowadzenie dziatalno$ci spo-
tecznej, oswiatowej i kulturalne;.

5. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez spoétdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3, a przychodami z optat, o ktérych mowa w
art. 4 ust. 1-2 i 4, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci w roku nastepnym.”

27) skresla sig w § 128 ust. 5 do 7.
§2.

Zobowigzuje sie Zarzad Spotdzielni do ustalenia tekstu jednolitego statutu Spoétdzielni
i umieszczenia go na stronie internetowej Spétdzielni.

§3.

Uchwatg wchodzi z dniem podjgcia z mocg obowigzujgcg z dniem rejestracji zmian w Krajo-
wym Rejestrze Sgdowym za wyjatkiem zmian:

1) w § 109 ust 1 ktére wchodzg w zycie z dnem uplywu kadencji Rady Nadzorczej wy-
branej w maju 2008 r,



2) w 114" ktore wchodzg w zycie z dnem wyboru Rady Nadzorczej w maju 2008 .
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