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SPRAWOZDANIE ZARZADU
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” we Wroctawiu za 2012 rok

I. CZESC OGOLNA

Spotdzielnia zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sadowym pod
numerem 000062852.

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni zgodnie z klasyfikacja PKD 2007 jest:
68.20.Z - Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi Iub
dzierzawionymi.

Obecnie Spotdzielnia zarzadza 21 budynkami o tacznej powierzchni uzytkowej
88.100,30 m?.

W okresie od 01.01.2012r. do 31.12.2012r. Spoétdzielnig kierowat Zarzad
w osobach:

- Andrzej Barski - Prezes Zarzadu

- Wiestaw Guzewicz - Wiceprezes Zarzadu

1. Struktura zasobow

Struktura zasobow Spétdzielni przedstawia sie nastepujaco:

Liczha crlonkéw Liczba lokali Liczba zatrudnionych
Rok opolem m::.me p'::w micszkalnych :&zmﬁz ‘\\Dl::%n: .,_\“:s‘:}-:{i::ﬂ garary “:- tvm gm'x;: ' u:?;:::h l:f: r:: Cmﬁ:ﬂ::
2008 1363 1351 12 1364 a 77 1] 57 o 27 17 12
2009 1315 1305 10 1364 27 77 3 57 0 7 18 12
2010 1291 1281 10 1367 159 74 5 57 11 8 16 11
2011 1240 1234 3] 1367 265 74 8 57 11 8 14 10
2012 1219 1214 5 1367 359 74 9 57 11 5 16 11

Przedstawione w prezentowanej wyzej tabeli zmiany w strukturze zasobow
Spotdzielni obrazujg dynamike tych zmian w obszarze ustanawiania odrebnej
wiasnosci lokali.

II. ZESTAWIENIE ZADAN ZREALIZOWANYCH W 2012 ROKU.

W okresie objetym sprawozdaniem, Zarzad Spotdzielni realizowat zadania wy-
nikajace z biezacych potrzeb Spétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” we Wro-
cltawiu w zakresie jej statutowych obowigzkéw. Do gtdwnych zadan nalezaty:
1. kontynuowanie dziatan w zakresie przeksztatcen prawa wieczystego
uzytkowania gruntow stanowigcych majatek Spotdzielni w prawo ich
witasnosci,

Seea—— —are T - = == "= T s

Tylko do uzytku wewnatrzspétdzielczego Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” we Wroctawiu 1
podst. prawna: § 15 Statutu SM ,,Budowlani” i art. 8" usm z 15.12.2000 r. (Dz. U.z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 ze zm.)



2. kontynuowanie dziatan w zakresie ustanawiania odrebnej wiasnosci lo-
kali mieszkalnych i uzytkowych,

3. dziatania zwigzane z realizacja planu rzeczowo - finansowego remon-
tow, przegladow i pomiarow na rok 2012,

4. dziatania w zakresie windykowania zalegtych wobec Spétdzielni nalez-
nosci,

5. porzgdkowanie spraw zwigzanych ze stuzebnosciami przechodu, prze-
jazdu i przesytu dotyczgcych nieruchomosci nalezacych do Spotdzielni,

6. biezgca obstuga zasobdw Spotdzielni.

Ad. 1

W ramach kontynuowanych od 2009 roku dziatan zwigzanych z przeksztatceniem
prawa wieczystego uzytkowania gruntéw w prawo ich wtasnosci, na wniosek Za-
rzadu Spotdzielni, skierowany do Urzedu Miejskiego Wroctawia, wykonane zostaty
nowe operaty szacunkowe dla nieruchomosci:

e Orfowicza 14-20 - wartos¢ gruntu wg nowego operatu wyniosta
77.397,40 zi,

e Slezna 151-155 - warto$¢ gruntu wg nowego operatu wyniosta
65.135,14 zi,

e Orlowicza 2-12 - warto$¢ gruntu wg nowego operatu wyniosta

95.246,91 zi,
e K. Miarki 3-5, A. Cinciaty 1 - wartos¢ gruntu wg nowego operatu wyniosta
58.576,35 zi,
e Komuny Paryskiej 15-15A - wartos¢ gruntu wg nowego operatu wyniosta
26.473,52 zt.
Spétdzielnia, we wszystkich wyzej wymienionych przypadkach dokonata, na kon-
to wskazane przez Urzad Miejski Wroctawia, wptat uzyskujac tytut wtasnosci
gruntéw nalezgcych do wymienionych nieruchomosci.
Wystapienie do wiadz Wroctawia o sporzadzenie nowych operatéw szacunkowych
dla poszczegdlnych nieruchomosci wynikato z faktu utraty waznosci ,starych”
operatéw (wazne sg tylko rok od daty ich sporzadzenia). Spoétdzielnia wystapita
w roku 2007 o sporzadzenie operatow dla wszystkich nieruchomosci, lecz nie by-
ta gotowa do okre$lenia udziatéw wiascicieli lokali. Udziaty w gruncie i czesciach
wspolnych determinujq kosztowe obcigzenie wtascicieli lokali z tytutu wykupu
gruntéw. W rezultacie, ponowne wystapienie o operaty szacunkowe okazato sig
korzystnym dziataniem, bowiem nowe operaty, sporzadzone w roku 2011 i 2012
sg nizsze nawet 0 50%. Odczuwajg to wiasciciele lokali, ktérzy dokonali na wska-
zane konto wptat wedtug starych operatéw a pozniej otrzymali zwroty nadptaco-
nych kwot lub zgodnie z ich zyczeniem przeksiegowane zostaty te nadpfaty na
konto czynszowe w poczet przysztych zobowigzan.
Zaawansowanie prac w zakresie przeksztatcania prawa wieczystego uzytkowania
gruntéw w prawo ich wiasnosci na koniec 2012 roku dla pozostatych nieruchomo-
$ci wygladato nastepujaco:
1. Kluczborska 26, Barlickiego 16 - budynek posadowiony jest na gruncie
witasnym Spotdzielni,
2. Zaporoska - Skwierzynska - Szczesliwa - 4 stycznia 2013 roku Zarzad
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podjat uchwate nr 1/2013 w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej wta-
snosci dla tej nieruchomosci. 3 kwietnia 2013 roku uchwata ta, wobec
uptywu terminu do jej zaskarzenia, weszta w zZycie.

3. Ortowicza 1, Glogera 3-7, Zmorskiego 2 - potaczono dziatki pod bu-
dynkami z sasiadujgcymi dziatkami pod drogami osiedlowymi. Ustanowiono
wzajemne stuzebnosci miedzy czterema budynkami osiedla, zgodnie
z uchwatami Rady Nadzorczej z 16 maja 2011 roku. Podpisano porozumie-
nia z uprawnionymi dotyczace zabudowanych korytarzy klatek schodowych
i pomieszczen dodatkowych w budynkach. 9 maja 2012 roku Zarzad podjat
uchwate nr 7/2012 w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci dla
tej nieruchomosci. 27 czerwca 2012 roku, jeden z uprawnionych zaskarzyt
uchwate w Sadzie Okregowym we Wroctawiu. Stan na 22 kwietnia 2013 ro-
ku przedstawia sie nastepujgco: zapadt wyrok w sprawie zaskarzenia wy-
mienionej uchwaty - korzystny dla Spotdzielni, oczekujemy jego uprawo-
mocnienia i w konsekwencji uprawomocnienia sie uchwaty nr 7/2012.
W dalszym ciggu nastgpi kontynuowanie procedury przeksztatcania prawa
wieczystego uzytkowania gruntu w prawo jego wiasnosci.

4. Wojrowicka 45-49B - 18 lipca 2012 roku Zarzad podjat uchwate nr
14/2012 w sprawie okre$lenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali dla tej
nieruchomosdci. 14 sierpnia 2012 roku jeden z uprawnionych zaskarzyt
uchwate w Sadzie Okregowym we Wroctawiu. Do dnia sporzadzenia niniej-
szego sprawozdania Sqd Okregowy we Wroctawiu nie wydat jeszcze wyroku
w tej sprawie.

Ad. 2

W tym zakresie Zarzad kontynuowat podjete wczesniej dziatania. W roku 2009
ustanowiono aktami notarialnymi odrebng wtasnosc lokali mieszkalnych i lokali
uzytkowych dla nieruchomosci potozonej przy ul. Rydygiera 13-17. W roku 2010
miato miejsce dziatanie ustanawiajace odrebna wiasno$¢ lokali dla tych nieru-
chomoéci, ktore uzyskaty tytut wtasnosci gruntéw. W wyniku tych dziatan podpi-
sano kolejne akty notarialne dla odrebnej wtasnosci lokali:

e Legnicka 160-162 - 59 aktéw notarialnych,
¢ Gdanska 22-28A - 32 akty notarialne,
e Budziszynska 28A-28B - 15 aktéw notarialnych,
e Na Ostatnim Groszu 6 - 5 aktéw notarialnych,
e Kros$nienska 2-16 - 34 akty notarialne.

W roku 2011 podpisano 109 aktéw notarialnych dla nieruchomosci, ktére uzyska-
ly tytut wiasnosci gruntéw w latach poprzednich oraz przystgpiono do podpisy-
wania aktéw notarialnych dla nieruchomosci, ktére uzyskaty tytut wtasnosci grun-
tow w roku 2011:
e Gdanska 22-28A
e Budziszynska 28A-28B
e Na Ostatnim Groszu 6
e Rydygiera 13-17

6 aktow notarialnych,
2 akty notarialne,

10 aktow notarialnych,
3 akty notarialne,

e Krosnienska 2-16 - 46 aktow notarialnych,
e Budziszynska 30-24A - 28 aktow notarialnych,
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e Na Ostatnim Groszu 2-4

1 akt notarialny,

e Kraszewskiego 13A-17B - 4 akty notarialne,

e Jabteczna 8-20 - 1 akt notarialny,

e Jabteczna 38 - 1 akt notarialny,

e Zaruskiego 2-8, Zmorskiego 6 - 7 aktéw notarialnych.

W roku 2012 kontynuowano podpisywanie aktow notarialnych dla nie ruchomo-
ci, ktére uzyskaly tytut wiasnosci gruntdw w latach poprzednich oraz przysta-
piono do podpisywania aktéw notarialnych dla nieruchomosci, ktére uzyskaty ty-
tut wiasnosci gruntéw w roku 2012 - ogotem podpisano 95 aktéw notarialnych:

e Na Ostatnim Groszu 2-4 - 12 aktow notarialnych,

e Budziszynska 30-34a 13 aktéw notarialnych,

e Kraszewskiego 13a-17b 12 aktéw notarialnych,

e Krosnienska 2-16 7 aktéw notarialnych,

e Jabteczna 38 6 aktow notarialnych,

e Jabteczna 8-20 37 aktow notarialnych,

e Rydygiera 13-17 - 1 akt notarialny,
e Budziszynska 28A-28B - 1 akt notarialny,
e Gdanska 22-28A - 1 akt notarialny,
e Na Ostatnim Groszu 6 - 2 akty notarialne,
e Slezna 151-155 - 3 akty notarialne.

Iloé¢ podpisanych aktéw notarialnych, ustanawiajacych odrebnag wtasnos¢ lokali
wynikata z gotowosci czionkéw Spoétdzielni do takiej operacji. Nie ma bowiem
przymusu do ich zawierania. Jest to prawo cztonka Spoétdzielni a nie jego obowig-
zek. Z mozliwoéci ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali wykluczeni sg tylko ci,
ktérzy zalegaja wobec Spotdzielni z optatami eksploatacyjnymi i innymi (np. do-
ptatami do wktadéw budowlanych, co dotyczy niektérych wtascicieli lokali w nie-
ruchomoéciach potozonych przy ul. Na Ostatnim Groszu i Skwierzynskiej, Szcze-
sliwej, Zaporoskiej).

Podpisane akty notarialne
ustanawiajace odrebng wtasnos$¢ lokali mieszkalnych i uzytkowych
w latach 2009 - 2012.

Rok milt-aossz(i;?ne uiL\,?t:E:)l\ie Garaie Razem
2009 27 3 0 30
2010 132 2 11 145
2011 106 3 0 109
2012 94 1 0 95

tacznie: 359 9 11 379

Ad. 3
Zarzad realizowat zadania wynikajace z przyjetego w roku 2012 »,Planu rzeczowo
- finansowego remontéw, przegladéw i pomiaréw”. Wszystkie ponoszone wy-
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datki i koszty ewidencjonowano w rozbiciu na poszczegoélne nierucho-
mosci. Informacja na temat realizacji tego planu zawarta jest w odrebnym do-
kumencie, stanowigcym zatgcznik do niniejszego sprawozdania, - ,Plan rzeczowo
- finansowy remontow, przegladoéw i pomiaréow - wykonanie za 2012 rok”, za-
wierajagcym szczegdotowe dane na temat zrealizowanych zadan - planowanych
i tych pozaplanowych, ktérych wykonanie podyktowane byto koniecznoscig sytu-
acji.

Ad. 4

Stan dziatah w zakresie windykacji zalegtych wobec Spdtdzielni naleznosci, gene-
rowanych przez cztonkow Spoétdzielni przedstawia zamieszczona nizej tabela:

Wykaz prowadzonych dziatan windykacyjnych
(wedtug kolejnych etapéw postepowan)

Wysytane wezwania do zaptaty 176
Sprawy przekazane do kancelarii prawnej 26
Ilo$¢ ztozonych pozwoéw 22
Ilo$¢ uzyskanych nakazéw zaptaty 24
Zawarte porozumienia ratalne (ugody) | 85
w tym:

A zadtuzenia biezgce i zabezpieczone [ 32
B | wykup gruntu [ 53
Zestawienie zadluzenia w zasobie Spotdzielni Mieszkaniowej
"Budowlani”

Lp. Specyfikacja 31.12.2012

Zadtuzenia biezgce:
1. | Lokale mieszkalne 249.281,77
2. | Lokale uzytkowe 127.539,38 zt
3. | Garaze 1.798,76
4, | Ogétem 378.619,91 zt
5. | Windykacja
a. | zabezpieczone naleznosci 670.242,83 zt
b. naleznosci w postepowaniu 53.059,41 2t

sgdowym

Razem: 723.302,24 zt
6. | Eksmisje

wykonane

orzeczone 1

ztozone pozwy
7. | egzekucja z nieruchomosci

Ogoétem zadtuzenia 1.101.922,15 zt
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Informacja syntetyczna dotyczaca dziatan windykacyjnych w 2012 roku

wg stanu na 31.12.2012r.

Liczba diuznikéw ogdtem

A | Na lokalach mieszkalnych
zadtuzonych do 1 miesigca 299
zadtuzonych 1-2 miesigce 81
zadtuzonych 2-3 miesigce 51
zadtuzonych 3-4 miesigce 31
zadtuzonych 4-12 miesiecy 56
zadtuzonych powyzej 12 miesiecy 12
Pozostaje w windykacji na 31 grudnia 2012 r. 480
B Na lokalach uzytkowych
zadtuzonych do 1 miesigca 12
zadtuzonych 1-2 miesigce 10
zadtuzonych 2-3 miesigce 7
zadtuzonych 3-4 miesigce 5
zadtuzonych 4-12 miesiecy
zadtuzonych powyzej 12 miesiecy 1
Pozostaje w windykacji na 31 grudnia 2012 r. 52 N
Ad. 5

W ramach porzadkowania spraw zwigzanych ze stuzebnosciami przechodu, prze-
jazdu i przesytu dotyczacych nieruchomosci nalezacych do Spotdzielni, Zarzad

Spotdzielni:

1. zlikwidowat stuzebnosci przechodu i przejazdu, ustanowione wczesniej, na
rzecz LEXUS-a na nieruchomosciach przy ul. Na Ostatnim Groszu 2,4 i 6,

2. ograniczyt stuzebnos$¢ przechodu i przejazdu, ustanowiong wczesniej, na rzecz
LEXUS-a na nieruchomosci przy ul. Legnickiej 160-162,

3. zakoriczytl procedure ustanawiania wzajemnych stuzebnosci przechodu
i przejazdu pomiedzy 4 nieruchomosciami osiedla przy ulicach Zaruskiego,
Zmorskiego, Glogera i Ortowicza.

4. przystapit do pozyskiwania petnomocnictw notarialnych od wspotwiascicieli
nieruchomoéci do ustanowienia stuzebnosci przechodu, przejazdu i przesytu
na 3 nieruchomosciach:

- przy ul. Kraszewskiego 13a-17b,
- przy ul. Rydygiera 13-17,
- przy ul. Gdanskiej 22-28a.
W roku 2013 procedura ta bedzie rozszerzana na nastgpne nieruchomosci.
5. Przystapit do podpisywania uméw najmu na pomieszczenia stacji

transformatorowych poprzedzajacych procedure ustanowienia stuzebnosci
przesytu z firma TAURON na nieruchomosciach:

- przy ul. Krosnienskiej 2-16.

- przy ul. Budziszynskiej 30-34a.

W roku 2013 procedura ta bedzie rozszerzana na nastepne nieruchomosci.
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Ad. 6

W ramach biezacej dziatalnosci, Zarzad Spoétdzielni kontynuowat dziatania, kto-

rych zalozeniem jest oszczedne gospodarowanie w ramach uchwalonych stawek

a takze pozyskiwanie srodkéw dodatkowych (pozytki) - zasilajacych fundusz re-

montowy poszczegdlnych nieruchomosci. Do dziatan tych nalezaty miedzy inny-

mi:

1. budowanie sprawnej i funkcjonalnej struktury organizacyjnej Spétdzielni,

2. wyposazanie stanowisk pracy w nowoczesne narzedzia zarzadzania (nowy
program finansowo - ksiegowy, ktéry ujmuje kompleksowo kontrole nad
przychodami i kosztami Spotdzielni) - byta to kontynuacja podjetych wcze-
$niej decyzji,

3. kontynuowano dziatania zwigzane z uaktualnianiem wszystkich regulaminéw,
ktore obowigzuja w Spétdzielni — dopasowujac je do aktualnej sytuacji praw-
nej oraz potrzeb Spoétdzielni,

4. w okresie objetym sprawozdaniem, Zarzad odbyt 47 posiedzen, podczas kto-
rych rozpatrzono 556 spraw, podejmujac stosowne decyzje. Najczesciej poru-
szana na posiedzeniach Zarzadu tematyka dotyczyta:

e zadluzenia (czynsz, media - udzielanie uktadéw ratalnych, prolongaty),

e wnioski o umorzenie odsetek za nieterminowe opfaty - w zdecydowane]
wiekszosci Zarzad nie wyrazat zgody na ich umorzenie w catosci lub
W Czesci,

e reklamacje - rozpatrywano wnioski reklamacyjne cztonkéw Spotdzielni,
dotyczace gtownie optat za ciepto (ilos¢ tych reklamacji wyraznie spada
z roku na rok),

e sprawy ubezpieczeniowe - rozpatrywano wnioski cztonkéw Spétdzielni do-
tyczace odszkodowan za powstate szkody (zalania itp.,),

e whnioski dotyczace zmiany wysokosci zaliczek na poczet optat za media,

« sprawy windykacyjne, komornicze i nakazy zapfaty,

e umowy z podmiotami zewnetrznymi, obstugujacymi Spotdzielnig,

e whnioski dotyczace roztozenia na raty pfatnosci zwigzanych z wykupem
gruntéw (przeksztatcenie prawa wieczystego uzytkowania gruntu w prawo
jego wiasnosci),

e przyjecia w poczet cztonkoéw Spoétdzielni,

« projekty uchwat dotyczacych ustanawiania odrebnej wtasnosci lokali (piec
uchwat),

e uchwaly o zmianach w naliczaniu czynszu,

e plany dziatalnosci na rok 2013,

e sprawy zwigzane z lokalami w najmie (dot. miedzy innymi wyrazanie zgo-
dy na sprzedaz alkoholi, zawieszenie szyldow reklamowych i informacyj-
nych...),

e sprawy dotyczace przetargow na remonty,

e projekty regulaminéw,

e wnioski cztonkdéw Spoétdzielni dotyczace likwidacji grzejnikéw, wymiany
okien i drzwi itp.,

e sprawy dotyczace prac wysokosciowych (remonty dachéw, $nieg...),

« sprawy zwigzane z problematyka ocieplen wytypowanych budynkéw,
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sprawy zwigzane z przegladem pomieszczen dodatkowych przynaleznych
w zasobach Spotdzielni,

sprawy zwigzane ze sprzedazg naswietli i pomieszczen dodatkowych oraz
zabudowanych czesci wspolnych,

sprawy nadptat z tytutu zmiany wartosci operatéw szacunkowych wykupy-
wanych gruntow,

sprawy zwigzane z dostosowaniem AZARTU do sygnatu cyfrowego dla po-
szczegOlnych nieruchomosci,

logistyka wywozu odpadéw wielkogabarytowych z terenu Spotdzielni,
wymiana wodomierzy w o$miu nieruchomosciach,

wdrozenie Internetowego Systemu Wymiany Informacji Mieszkancy-
Administracja (SWI) oraz umozliwienie dostepu do Systemu Informacji
Czynszowej (SIC),

podjecie uchwaty w sprawie podziatu kosztow za wywdz nieczystosci sta-
tych na trzech osiedlach kilkunastostanowiskowych,

omoéwienie wynikéw lustracji Spétdzielni za lata 2009 - 2011,

sprawy zwigzane z budowa ekranéw chronigcych nieruchomosci potozone
w okolicach ul. Bardzkiej i ul. Strzegomskiej,

omawianie tematyki na kolejne posiedzenia Rady Nadzorczej Spotdzielni,
omawianie zagadnien celem przygotowania spotkan z mieszkancami po-
szczegdlnych nieruchomosci,

sprawy zwigzane z wymiang oswietlenia w kabinach wind w budynku poto-
zonym przy ul, Zaporoskiej, ul. Szczesliwej i ul. Skwierzynskiej,

itp...

W wyniku podejmowanych dziatan, sytuacja majatkowa Spotdzielni ulega sta-
tej poprawie. Na koniec roku 2012 Spoétdzielnia byta juz wiascicielem 18 sposréd
21 dziatek, na ktérych posadowione sg budynki mieszkalne. Znacznemu zmniej-
szeniu ulegty zobowigzania dtugoterminowe.

Zarzad dofacza do niniejszego sprawozdania nastepujgce zataczniki:
1. ,Plan rzeczowo - finansowy remontéw, przegladow i pomiaréw - wykona-

nie za rok 2012”,

2. wynik finansowy za rok 2012 dla poszczegdlnych nieruchomosci,
3. szczegdtowa informacje dotyczaca zadtuzenia cztonkow Spotdzielni w za-

kresie biezacych optat eksploatacyjnych, wg stanu na 31 grudnia 2012 ro-
ku, w rozbiciu na poszczegoélne klatki schodowe wszystkich nieruchomosci.
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK 2012

Bilans Spoéfdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” za 2012 rok wykazuje po
stronie aktywow i pasywow sume 63.929.036,83 zt.
Stan sktadnikéw majatkowych i zrédet ich finansowania wykazano w aktywach
i pasywach bilansu.

Strukture aktywdw i pasywow czyli majatku Spoétdzielni i zrodet jego finansowa-
nia przedstawia prezentowane ponizej zestawienie:

Stan na Stan na . o
Pozycja Wyszczegélnienie dzien dzien St;}ﬁti % St;g;;& Zmiany %%
31.12.2011 | 31.12.2012
1 2 3 4 5 6 7
AKTYWA 67 068 696| 63 929 037 100,0 100,0 95,3
1 Aktywa trwafe 63 553 819| 59 982 712 94,8 93,8 94,4
1 Wartosci niematerialne i prawne 38 098 37 096 0,1 0.1 97.4
2 Srodki trwate 62 461 064| 59 331 526 93,1 92,8 95,0
3 |Srodki trwate w budowie 2 440 2 440 0,0 0,0 100,0
e Inwestycje dtugoterminowe 1052 217 611 651 1,6 1,0 58,1
5 Di};gotenninowe rozliczenia 0 0 0.0 0.0 0,0
miedzyokresowe
] Aktywa obrotowe 3514 877| 3946 325 52 6,2 112,3
1 Zapasy 0 0 0,0 0,0 0,0
2 Naleznosci krotkoterminowe 1356 755 1447 523 2,0 2,3 106,7
3 Inwestycje krétkoterminowe 1958 712| 2298 150 29 3,6 117.3
4 Rozliczenia miedzyokresowe 199 409 200 651 0,3 0,3 100,6
PASYWA 67 068 695| 63 929 037 100,0 100,0 95,3
1 Kapitaf (fundusz) wiasny 60 279 706| 57 423 665 89,9 89,8 95,3
1 Kapitat podstawowy 61 575 515| 58 629 517 91,8 91,7 95,2
2 Kapitat zapasowy 1300738 1301113 1,9 2,0 100,0
3 Kapitat z aktualizacji wyceny 561 063 561 063 0,8 0,9 100,0
4 Zysk (strata) z lat ubiegtych -3517 230| -3 192 564 -5,2 -5,0 90,8
5 Wynik finansowy netto 359 620 124 536 0,5 0,2 34,6
n [Fobawiezania |l rezerwy na 2771686 2166 316 4,1 3,4 78,2
zobowigzania
1 Rezerwy na zobowigzania 0,0 0,0 0,0
2 Zobowiazania diugoterminowe 2771686 2166 316 41 3,4 78,2
Zobowigzania
1 krotkoterminowe i fundusze 4 017 304 4 339 056 6,0 6,8 108,0
specjalne
1 Zobowigzania krotkoterminowe 1547 595| 1 343 807 2,3 2.1 86,8
2 Fundusze specjaine 2 469 709| 2995248 3.7 47 121,3
Rozliczenia miedzyokresowe
IV |i przychody przysziych 0 0 0,0 0,0 0,0
okresow
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Zmniejszenie aktywow trwatych (poz. I) o 4,7% spowodowane jest trwajg-
cym procesem przeksztatcen i wyksiegowaniami wyodrebnionych lokali z ewiden-
cji majatku Spotdzielni. Spadek wartosci niematerialnych i prawnych (poz. I.1.)
wynika z ich amortyzowania.

Inwestycje diugoterminowe (poz. 1.4.) sa to odsetki sptacane z tytutu zaciggnie-
tych kredytow mieszkaniowych dla mieszkancéw i odprowadzane przez Spét-
dzielnie do banku.

Na pozycje II.2. Aktywa obrotowe - naleznosci krotkoterminowe, sktadajg sie:
— naleznosci z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty do 1 roku

w kwocie 460.427,03 zt
— naleznosci z tytutu podatku VAT (VAT naliczony) 9.559,37 z
-~ naleznosci z tytutu wykupu gruntu 309.560,86 zt
— naleznosci z tytutu wykupu pom. dodatkowych 52.964,76 z
— inne (ostateczne rozliczenia inwestycji, kaucje i wadia) 561.951,76 zt
— dochodzone na drodze sgdowej 53.059,41 7

W poz. II.3 - inwestycje krétkoterminowe wykazano stan srodkow pie-
nieznych na rachunkach oraz w kasie, potwierdzony inwentaryzacjg kasy oraz
potwierdzeniami sald uzyskanymi od bankdéw na tgczng kwote 2.298.150,22 zt.

W poz. I1.4 - rozliczenia miedzyokresowe wykazano strate na GZM za rok 2011
do rozliczenia w latach kolejnych na kwote 199.409,43 zt oraz prenumerate na
rok 2013 w wysokosci 1.241,68 zt.

W czeéci ,Pasywa” w pozycji I wykazano stan kapitatow wiasnych, ktore

w zwigzku z wyodrebnieniami oraz stratami z lat ubiegtych zmalaty o blisko

4,7%. W pozycji 1.4. - zysk/strata z lat ubiegtych przedstawiono btedy lat 2001-

2008 odnoszac je zgodnie z art. 54 ust. 3 ustawy o rachunkowosci na kapitaty

wtasne. Na straty te sktadajq sie:

-~ nie dokonywane w latach poprzednich odpisy aktualizujace, w kwocie
754.240,68 zi,

— nie rozliczone straty na GZM za lata 2001-2008 w facznej kwocie
2.438.323,04 zi, nie wykazywane na koncie 820 - rozliczenie wyniku finan-
sowego a na kontach zespotu 6* - rozliczenia migdzyokresowe oraz 8* - re-
zerwy, co powodowato znieksztatcenie i nieczytelnos¢ sprawozdan finanso-
wych.

W czesci 11 ,Pasywa” w poz. 2 wykazano stan zobowigzan dtugotermino-
wych, na ktére sktadajg sie kredyty czterdziestoletnie w kwocie 1.919.462,23 zt
oraz pozyczka z WAM w wysokosci 246.853,99 zt. Stan zobowigzan zmalat w sto-
sunku do roku 2011 o 21,80% co oznacza, ze Spotdzielnia pomimo braku sptat
mieszkancow, ktérzy nieregularnie badz w ogdle nie optacajq czynszu (w tym
kredytu) regulowata na biezaco zobowigzania wobec banku.
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W czesci III ,,Pasywa” w poz. 3 wykazano:

— zobowigzania krétkoterminowe 991.932,48 zt

— zobowigzania z tytutu podatkdéw i ubezpieczern 144.587,50 zt, w tym:
podatek PIT 21.085,69 zt
podatek CIT 44.721,00 zt
podatek od nieruchomosci 931,36 zt
ZUSs 65.265,45 zi
podatek VAT 12.584,00 zt

- pozostate 207.287,36 zt, w tym:
kaucje i wadia 67.252;:17 71
wykup gruntu (nadptaty) 9.114,47 zt
dzierzawa wodomierzy 127.890,29 zt
inne 3.030,43 zt

Na zobowigzania krotkoterminowe skitadajg sie zobowigzania wobec do-
stawcow na taczng kwote 823.686,75 zt (sptacone do konca stycznia 2013 r.
zgodnie z terminami ptatnosci faktur) oraz nadptaty mieszkancéw z tytutu rozli-
czen CO, CW i ZW w wysokosci 168.245,73 zi.

Zobowigzania krétkoterminowe zmniejszyty sie w stosunku do roku 2011
0 13,20%, co $wiadczy o dobrej ptynnosci finansowej Spoétdzielni oraz biezacym
i terminowym realizowaniem ptatnosci.

Stan funduszy specjalnych wzrést o 21,30% w stosunku do roku 2011. Na fundu-
sze te sktadaja sie:

— fundusz remontowy 2.773.634,48 zt
—~ przeglady i pomiary 203.173,61 zt
-~ pozostate 18.440,10 zt.
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Zmiany w stanie funduszu remontowego przedstawia ponizsza tabela. W 2012
roku wykonano remontéw na faczng kwote 453.523,73 zt.

Wymezegdinieile 015.'::2312 Zmniejszenia | Zwigkszenia 313.?;2'5:2
Budziszynska 28ab -9 592,70 74,41 15 218,40 5 551,29
Budziszynska 30-34 128 617,20 2578277 74 553,00 177 387,43
Krosnienska 122 274,63 56 523,91 93 862,32 159 613,04
Rydygiera 66 817,63 24 271,49 29 601,60 72 147,74
Kraszewskiego 63 319,42 44 518,25 51 818,48 70 619,65
Jabteczna 38 60 064,32 7 018,75 15 104,28 68 149,85
Jableczna 8-20 185 987,58 39 112,77 156 325,50 303 200,31
Zaruskiego, Zmorskiego 188 482,61 5741,26 46 382,40 229 123,75
Orowicza 14-20 114 065,63 3 465,50 34 364,88 144 965,01
Glogera 3-7, Ortowicza 1 135 208,39 8 775,46 48 110,40 174 543,33
Orowicza 2-12 141 333,00 422421 53 757,20 190 865,99
Komuny Paryskiegj 32 235,99 490,45 19 388,40 51 133,94
Kluczborska 42 703,42 41 501,24 23 894,80 25 096,98
K. Miarki, Cinciaty 58 408,74 26 717,08 37 152,23 68 843,89
Legnicka 160-162 154 242 15 1802,70 50 383,20 202 822,65
Na Ost. Groszu 2-4 93 911,57 10 747,00 43 765,44 126 930,01
Na Ost. Groszu 6 128 207,67 6 333,82 34 710,20 156 584,05
Slezna 151-155 56 832,11 7 472,15 34 512,90 83 872,86
Gdanska 23 102,45 8 652,00 37 612,80 52 063,25
Skwierzynska, Zaporoska 348 177,50 113 859,52 81 371,62 315 689,60
Wojrowicka 75912,85 16 438,99 34 956,00 94 429,86
Suma: 2210 312,16 453 523,73 1016 846,05| 2773 634,48
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Zmiany w stanie funduszu przegladow i pomiaréw przedstawia ponizsza

tabela. W 2012 roku dokonano tgcznie przegladow na kwote 57.759,80 zt.

Wyszczegolnienie 0?‘;‘:‘;&: 2 Zmniejszenia | Zwigkszenia 315.:3;2:;? 2
Budziszynska 28ab 1962,44 1012,40 596,30 1 546,34
Budziszynska 30-34 17 809,36 2 680,35 2 896,81 18 025,82
Kro$nieriska 21 707,88 3 307,15 3630,98 22 031,71
Rydygiera 7 827,38 2 466,96 1159,54 6 519,96
Kraszewskiego 10 702,55 4 038,45 2 307,63 8 971,73
Jableczna 38 1 566,54 1414,08 576,46 728,94
Jabteczna 8-20 37 922,50 8 534,15 6 012,14 35 400,49
Zaruskiego, Zmorskiego 12 863,89 179284 1 816,99 12 888,04
Oriowicza 14-20 6427 14 1 404,20 1322,51 6 345,45
Glogera 3-7, Orfowicza 1 13 850,58 1778,36 1884,46 13 956,68
Ortowicza 2-12 15 309,08 194274 2 107,69 15 474,03
Komuny Paryskiej 4 389,02 1 069,73 759,70 4078,99
Kluczborska 124475 1764,08 925,04 405,71
K. Miarki, Cinciaty 8 276,47 1 300,27 1211,37 8 187,57
Legnicka 160-162 12 100,65 151378 1888,03 12 474,90
Na Ost. Groszu 24 9729,65 1804,27 1674,06 9 599,44
Na Ost. Groszu 6 7 929,38 1 504,18 1 360,46 7 785,66
Slezna 151-155 6 341,63 4 379,28 1288,87 3251,22
Gdanska 11 503,00 1383,42 1473,70 11 593,28
Skwierzyriska, Zaporoska 6 238,13 7 740,10 4 523,63 3 021,66
Wojrowicka 4 593,79 4 929,03 1221,23 885,99
Suma: 220 295,81 57 759,80 40 637,60 203 173,61

Ksztaltowanie sie wartosci kosztow w uktadzie rodzajowym i ich strukture
przedstawiono w ponizszej tabeli:

e . Koszty w roku Struktura :

Wyszczegolnienie 2011 2012 2011 2012 Zmiany %
1. Amortyzacja 26 392,56 34 265,01 0,34 0,41 129,83
2. Zuzycie materiatow 72 059,04 66 402,23 0,92 0,79 92,15
3. Energia elektryczna 189 038,95 202 618,04 241 2,40 107,18
4. Energia cieplna 2604 047,14| 2739 784,33 33,26 32,46 105,21
5. Gaz 145 493,31 168 140,23 1,86 1,99 115,57
6. Zimna woda 1087 717,35] 1214 333,94 13,89 14,39 111,64
7. Ustugi obce 1244 975,67| 1247 651,13 15,90 14,78 100,21
8'. Podatek.od nieruchomosci i wieczyste 276 248,80 253 296,99 3.53 3.00 91,69
uzytkowanie
9. Optaty sadowe i notarialne 13 877,99 8 565,31 0,18 0,10 61,72
10. Wynagrodzenia 978 508,39| 1 064 050,18 12,50 12,61 108,74
ThoNaR U ne wynegroczeiia: | 174 910,64| 204 527,70 2,23 242| 116,93
$wiadczenia na rzecz pracownikow
12. Pozostate koszty 155 691,95 176 886,36 1,99 2,10 113,61
13. Odpis na fundusz remontowy 1059 286,88| 1 060 759,63 13,53 12,57 100,14
14. Strata na GZM -199 409,43 -2,55 0,00 0,00
Lacznie: 7 828 839,24| 8 441 281,08 100,00 100,00 107,82
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Wzrost tacznych kosztéw w 2012 r. w stosunku do roku 2011 wyniost
7,82%. Najwyzszy wzrost kosztow widoczny jest w pozycji 1 - Amortyzacja
(wzrost o blisko 30%), ktory zwigzany jest z amortyzowaniem zakupionego zin-
tegrowanego programu do zarzadzania spoétdzielnia mieszkaniowa. Pozycja 5 -
Gaz - wzrost 0 15,57% w stosunku do roku ubiegtego spowodowany jest zwiek-
szonym zuzyciem gazu oraz wzrostami cen w gospodarce.

Wzrost w pozycji 12 - Pozostate koszty o 13,61% spowodowany jest wzro-

stem kosztéw obstugi prawnej zwigzanej z uwtaszczeniami oraz ustanawianiem
stuzebnosci dla wyodrebnionych nieruchomosci.
W 2012 roku udato sie ograniczy¢ zuzycie materiatéw o blisko 8% pomimo wzro-
stu cen materiatéw biurowych oraz eksploatacyjnych, takich jak zarowki, zamki,
materiaty hydrauliczne oraz elektryczne (poz. 2). Spadek kosztéw podatku od
nieruchomosci oraz wieczystego uzytkowania zwigzany jest z wyodrebnieniami
i przenoszeniem obcigzen przez gmine bezposrednio na mieszkancow a takze
w zwiazku z przeksztatcaniem gruntéw w wieczystym uzytkowaniu na wiasnosc.
Spadek tych kosztéw w roku 2012 wynidst 8,31%. Najwigksze zmniejszenie
kosztow widoczne jest w pozycji 9 - optaty sadowe i notarialne. Wynika to z fak-
tu, iz wiekszo$¢ spraw zwigzanych z uwtaszczaniem, ksiggami wieczystymi oraz
innymi zadaniami zostata wykonana.

W kosztach najwiekszy udziat ma energia cieplna, jest to prawie 33%
wszystkich kosztéw. Na dalszym miejscu sg ustugi obce (blisko 15%), zimna wo-
da (14,39%), wynagrodzenia (12,61%). Zarzad w 2013 roku nadal bedzie zmie-
rza¢ do ograniczania kosztéw zaleznych od Spoétdzielni do minimum. Jednakze na
ceny energii cieplnej, gazu, energii elektrycznej, wody oraz na wysokos¢ zuzycia
tych kosztow Zarzad nie ma wptywu.

Wzrost wynagrodzenia (poz. 10) o blisko 9% wynika z zatrudnienia kon-
serwatora oraz pracownika w dziale technicznym.
Wynagrodzenia wyptacone osobom wchodzacym w sktad organow zarzadzajacych
i nadzorujacych oraz pracownikom biurowym i fizycznym w latach 2011 - 2012
wyniosty odpowiednio:

2011 r. 2012 r.
— Zarzad 171.245,00 zt 205.593,13 zt
- Rada Nadzorcza 54.092,86 zt 52.920,00 zt
— pracownicy umystowi 441.818,78 zt 507.761,68 zt
— pracownicy fizyczni 149.134,56 zt 178.405,25 zt
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Wynik finansowy wyznaczany jest przez zestawienie wielkosci przychodow
oraz kosztéw dziatalnosci Spoétdzielni. Zestawienie tych wielkosci przedstawia sig
nastepujaco:

AP . Przychody (tys. zi) Koszty (tys. zt) Wynik (tys. zi)
d
Rogea] deiakinodc) 2011 2012 2011 2012 2011 2012
1. Dziatalno$¢ podstawowa 79521 8 440,3 7 828,8 84413 123,3 -1,0
2. Dziatalnos¢ finansowa 1744 158,7 7.4 0,0 167.0 158,7
3. Pozostata dziat. operacyjna 330,0 2076 2347 196,1 95,3 11,5
4. Obowigzkowe zmniejszenia
wyniku (podatek) 26,0 i
tacznie 8 456,5 8 806,6 8 070,9 8 637,4 359,6 124,5

W rachunku zyskow i strat w 2012 roku zysk netto wyniost 124.535,70 zt.
Na wynik ten wptyw ma dziatalnosc¢ finansowa, na ktora sktadajq sie przychody
z odsetek bankowych w wysokosci 68.918,77 zt oraz przychody z wptaconych
odsetek lokatorskich w kwocie 89.806,64 zt. Na pozostatg dziatalnos¢ operacyjng
sktadaja sie przychody gtéwnie z odzyskanych kwot od diuznikow (142.604,85
zh), zwrot kosztéw postepowan sadowych i egzekucyjnych (23.176,80 zt), sprze-
daz Gminie Wroctaw prawa uzytkowania wieczystego dziatki (33.296,00 z), kse-
ro, specyfikacje itp. Natomiast na pozostate koszty operacyjne zgodnie z art. 35b
ustawy o rachunkowosci, skiadajg sie¢ m.in. odpisy aktualizujace naleznosci
w kwocie 177.175,31 zi, koszty postepowan sadowych i egzekucyjnych
(15.100,51 zt) i inne, ktére zostang zabezpieczone wyrokami sadowymi i scia-
gniete od dtuznikéw w najblizszej przysztosci.

Ksztattowanie sie wyniku finansowego na poszczegdlnych grupach rodzajowych
przedstawia tabela ponizej.

Nazwa Koszty Przychody Wynik

Domofony, anteny 35 476,30 4198550 6 509,20
Dzwigi 172 902,25| 125 231,35| -47 670,90
Eksploatacja 2 274 051,65| 2 270 419,82 -3 631,83
Energia CO i CW 2 731 047,53| 2 731 047,53 0,00
Energia elektryczna 118 269,74| 148 305,72| 30 035,98
Gaz 168 140,23| 111 815,52| -56 324,71
Pod.od nieruch. 206 876,02| 201 125,56| -5750,46
Wieczyste uzytkowanie gruntow 43 124,67 53 557,01| 1043234
Wywoz nieczystosci 385 365,59 340 685,92 -44 679,67
Zimna woda i $cieki 1213 802,64|1 213 802,64 0,00
Odpis i naliczenia na fund.remont. 1 060 759,63| 1 060 759,63 0,00
Ochrona budynku 31 464,83 32 468,42 1 003,59
Pozytki 109 104,52| 109 104,52

8 441 281,08| 8 440 309,14 -971,94
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Najwiekszy niedobér wedtug grup rodzajowych wystapit w pozycji GAZ
(-56.324,71 zt). Aby nie pogtebiac¢ narastajacej straty w tej pozycji we wrzesniu
2012 roku Zarzad skierowat do Rady Nadzorczej wniosek o uaktualnienie stawki
za zuzycie gazu. Uchwatg Rady Nadzorczej nr 32/2012 z dnia 24.09.2012 r. ure-
alniono optaty za gaz i od listopada 2012 roku obowigzuje nowa stawka. Stawka
ta powinna pokry¢ wszystkie koszty zwigzane ze zuzyciem gazu w 2013 r. i Za-
rzad nie planuje w tym zakresie podwyzek.

Strata w pozycji Dzwigi w wysokosci -47 670,90 zt wynika ze zmniejszaja-
cych sie wptywéw w zwigzku z malejaca liczbg osoéb zgtaszanych do zamieszka-
nia. Podobnie jest w przypadku wywozu nieczystosci, gdzie strata na koniec 2012
roku wyniosta -44.679,67 zt. W zwiazku z faktem, ze koszty wywozu nieczystosci
znacznie wzrosty a iloé¢ osob zamieszkatych stale spada, Zarzad zmuszony byt
skierowaé do Rady Nadzorczej wniosek o urealnienie optaty za wywoz nieczysto-
$ci.

Wynik na dziatalnoéci podstawowej w wysokosci -971,94 zt wskazuje, ze
przychody réwnowazg wzrastajace koszty. Kolejnym zadaniem Zarzadu w nad-
chodzacych latach jest ustalenie optat tak, aby kazda pozycja czynszowa odpo-
wiadata realnym kosztom. Obecne straty np. na wywozie nieczystosci czy gazie
pokrywane sg z nadwyzek za energig elektryczna oraz z pozytkéw. Ponadto, aby
obnizy¢ opfaty za eksploatacje Zarzad planuje urealni¢ wszystkie stawki do rze-
czywistych kosztéw a pozytki przeznaczy¢ na obnizenie wspomnianej eksploata-
cji.

Dochod do opodatkowania zostat ustalony zgodnie z ustawg o podatku do-
chodowym od oséb prawnych. Na dochéd ten sktadaja sig pozycje przedstawione
w tabeli na kolejnej stronie:
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Gospodarcza

_LP Wyszczegdlnienie Ogdlem Gam aRbaer
1. |Przychody netto ze sprzedazy 7 8 481 247,14 7 668 021,93 813 225,21
A |Ekploatacia i utrzymanie rieruchomosci wepdine) (701) 2270419,82 1985 154,57] 285 265,25
B Coicwizw (702) 3 844 850,17 3 786 969,82 157 880,35
IC Wywaéz nieczystosci (701) - 340 685,92 287 446,23 53 239,69
D Energia elektryczna (703) 6 469,64 0,00 6 469,64
E Energia elektryczna (701) 148 305,72 135 400,23 12 905,49
F Gaz (701) 111 815,52 111 561,24 254,28
H Remonty, przegiady i pomiary (704) 10680 759,63 990 941,09 69 818,54
1 Dzierza ierzy (przych tylko podatkowe) 40 938,00 40 158,00 780,00
J |Ochrona budynku (701) 32 468,42 22 292,96 10 175,46
K Tablice reklamowe, szyldy (701) 155,00 155,00
L Podatek od nieruchomosci (701) 201 125,56 94 546,63 106 578,83
M Dzwigi (701) 125 231,35 125 114,71 116.64
N Domofony i anteny (701) 41 985,50 40 905,50 1 080,00
{e] Wieczyste uzytkowanie (701) 53 557,01 23 459,59 30 097,42
P Pomieszczenia dodatkowe (703) 13 127,07 13 007,67 119,40
R Tablice reklamowe, szyldy (703) 38 354 62 0,00 38 354,62
S Dzierzawa terenu (701) 5 426,09 5 366,08 60,00
T Dzierzawa terenu (703) 45 572,10 5 697,60 39 874,50
2. |Pozostale przychody operacyjne 207 569,17 139 913,40 67 655,77
[ Pozostale przychody operacyjne 207 569,17 139 913,40 67 655,77
- Przychody pozostale 38 024,94 400,00 37 624,94
- splata odpisanych naleznosci 142 604,85 116 878,43 2572642
- zwrot kosztéw sadowych i egzekucyjnych 23 176,80 18 872,39 4 304,41
- odszkodowania 376258 3 762,58 0,00
d [Dotacje, sut ; 0,00 0,00 0,00
3. |Przychody finansowe 158 725,41 76 828,95 81 896,46
a Przychody z dywidendy | udziatu w zyskach 0,00 0,00 0,00
b Dopisane przez bank cdsetki do rachunkow 6891877 0,00 6891877
bankowych
c Odsetkl od naleznosci 89 806,64 76 828,95 12 977,69
|- naliczone 0,00 0,00 0,00
- otrzymane 89 806,64 76 828,95 12 977,69
V |Ogélem przychody podatkowe 8 847 541,72 7 884 764,28 962 777,44
V. A [ArE 15 ust 2 pid o.p. Realiczents przyehodow X 100,00 89,12 10,88
VL1 |Koszty dzialalnosci wg 490 8 479 602,40 7776 797,69 702 804,71
1 Koszty bezposrednie 6 969 883,78 6 431 364,60 538 519,18
A |Coicwizw 3 944 850,17 3 786 969,82 157 880,35
B Wywoz nieczystosci 385 365,59 343 430,63 41 934,96
C  |Uslugi obce 862 285,54 768 452,80 93 832,74
D Energia slektryczna 202 618,04 180 569,42 22 048,62
E Gaz 168 140,23 149 843,44 18 296,79
F Odpis na fundusze celowe tworzone zg. z ustaws i statutem 1 060 759,63 990 941,09 69 818,54
H Amortyzacja 34 265,01 30 536,34 372867
| Zurycie materiatow 66 402,23 59 176,43 7 225,80
J [Podatek od nieruchomosci 206 876,02 87 293,38 119 582,64
M P ie koszty, i {k y tylko p 3832132 34 151,25 41700
2 |Koszty zarzadu, eksploatacji i utrzymania 1509 718,62 1346 433,10 164 285,62
nieruchomosci wspoinej
A Wynagrodzenia 1064 050,18 948 261,69 115 788,49
B |Energia, CO, CW. 2W 9 268,10 8 259,56 1.008,54]
Cc Narzuty na wynagrodzenia i éw. na rzecz pracownikow 204 527,70 182271,27 22 256,43
D Oplaty skarbowe, sadowe, notarialine 8 565,31 7 633,24 932,07
E Uslugi bankowe 13 953,83 12 435,39 1518.44
3 Podatek od nieruchomosci 3170,30 282531 344 99
G Podrdze stuzbowe 24 364,83 2171348 265135
H Pozostate (469) 138 567,70 123 488,95 15 078,75
I Wieczyste uzytkowanie 43 250,67 38 544,19 4 706,48
WYNIK ZE SPRZEDAZY 1 644,74 -108 775,76| 110 420,50
VIL2|Pozostale koszty operacyjne 196 065,94 170 583,88 25 482,06
C Pozostale koszty operacyjne 196 065,94 170 583,88 25 482,06
- Spisanie sald | pozostate 2 590,12 2 308,27 281,85
- Koszty sadowe zaptacone 15 100,51 10 500,21 4 600,30
- odpis aktualizujacy na naleznosci 177 175,31 156 705,99 20 469,32
- zaptacone odszkodowania 1 200,00 106942 130,58
VI3 Koszty finansowe 0,00 0,00 0,00
Vil [Straty losowe np. z tyt. pozaru
VIIl. |[Koszty wg ksiag 8 675 668,34 7 947 381,58 728 286,76
X |KNKUP 8 100,00 7 218,57 881,43
1 ;‘;‘”“"‘3 i ’;‘:f‘;:_;;‘;‘;"““a 8 100,00 721857 881,43
Xl |Koszty podatkowe 8 667 568,34 | 7 940 163,01 | 727 405,33
Dochdéd (w.V. Przychody podatkowe -
Xiil. |w. Xfl koszty podatkowe uzyskania 8 847 541,72| 7 884 764,28 | 962 777,44
przychodoéw) =
Wynik 179 973,38 -55 398,73 | 235 372,11
XIV.|Podatek 19% 44 720,70
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Zgodnie z ustawg z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od
0séb prawnych (Dz.U. 1992 Nr 21 poz. 86 z pézn. zm.) dochody Spotdzielni
z gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeznaczone na cele statutowe sg wolne
od podatku dochodowego z uwagi na przeznaczenie ich w catosci na obstuge za-
sobéw mieszkaniowych. Opodatkowaniu podatkiem dochodowym od os6b praw-
nych objeto wynik na pozostatej dziatalnosci gospodarczej, pozostate] dziatalnosci
operacyjnej oraz dziatalnosci finansowej. taczny dochod podlegajacy opodatko-
waniu wyniost 235.372,11 zt a podatek w wysokosci 44.721,00 zt odprowadzono
na rachunek bankowy Urzedu Skarbowego Wroctaw Krzyki w dniu 29.03.2013 r.

gm ,,BUDOWLANI SM ,BUDOWLANI"
WICEPREZE PREZES ZAR U
wWICEPREZES ZARZADU = %’o@o
\

ZASTEPCA 32YREKTOHA
mgr inz. Wigstaw Guzewicz Mﬁ—
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