SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZE]J SM ,,Budowlani”

z dzialalnosci wlasnej
za okres od dnia 26 czerwca 2010 r. do dnia 11 czerwca 2011 .

W dniu 12 lipca 2010 r. odbyto sie nadzwyczajne zebranie Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” spowodowane rezygnacjg 3 cztonkéw Rady w tym
cztonka Rady Nadzorczej petnigcego funkcje Przewodniczacego. Gtownym tematem
spotkania byta kwestia czy Rada Nadzorcza moze dziata¢ w sktadzie 9-cio osobowym. Radca
Prawny poinformowat, ze w skfadzie 9-cio osobowym Rada Nadzorcza moze wykonywaé
swoje statutowe obowigzki. Po tej informacji, Rada Nadzorcza podjeta uchwaty:

1. XVII/1/10 z dn. 12.07.10 w sprawie wyboru Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani”.

2. XVII/2/10 z dn. 12.07.10 w sprawie wyboru V-ce Przewodniczagcego Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani”.

Po tych uchwatach sktad Prezydium RN SM Budowlani przedstawiat sie nastepujaco:

- Przewodniczacy - Wiestaw Wieckowski
- Z-ca Przewodniczacego - Mirostaw Czerwinski
- Sekretarz - Anna Biniek
Rada Nadzorcza po wyniktych zmianach w nowym skfadzie postawita sobie, jako
gtéwne cele, miedzy innymi:
1. Zmiane funkcji Rady Nadzorczej z przedmiotowej w stosunku do Zarzadu Spoétdzielni
na podmiotowa, lepiej bronigcg intereséw wszystkich cztonkdw Spétdzielni.
2. Zwiekszy¢ funkcje kontrolne pracy Zarzadu i administracji Spotdzielni.

3. Podjg¢ dziatania, wspdlnie z Zarzadem, majgce na celu usprawnienie pracy Zarzadu
i administracji poprzez uchwalenie odpowiednich regulaminéw i procedur.

4. Nadzdr nad prawidtowym i szybkim rozwigzywaniem spraw o strategicznym znaczeniu
dla cztonkdw Spotdzielni a takze spraw zalegtych.

5. Nadzor nad prawidtowym przebiegiem procesu uwifaszczenia.

6. Rozpoczecie prac zw. z ocieplaniem nieruchomosci nalezacych do Spétdzielni
( Prognoza kosztoéw, zebrania z lokatorami poszczegdlnych nieruchomosci).

7. Kontrola realizacji planu remontdw.

Rada Nadzorcza w trakcie roku swojej pracy kazdorazowo na posiedzeniach
dokonywata oceny pracy Zarzadu w zakresie:

1) postepu prac dotyczacych przeksztatcen prawa wieczystego uzytkowania w prawo
wihasnosci, z wyszczegdlnieniem stanu spraw dla poszczegdlnych nieruchomosci
Spotdzielni,



2) realizacji spraw wynikajgcych z pism, ktére wptynety do wiadomosci Rady od cztonkdw
Spotdzielni lub ich petnomocnikéw,

3) sposobu realizacji przez Zarzad uchwat i zalecen Rady,

4) dziatalnosci gospodarczej Spdtdzielni, w tym realizacji planu remontowego, stanu
zobowigzan i naleznosci, osigganego wyniku finansowego za poszczegolne okresy.

Cztonkowie Rady wykonywali swoje obowigzki rowniez poprzez:

1) sprawowanie dyzuréw w pierwszy poniedziatek miesigca, w trakcie, ktorych przyjmowali
cztonkdw Spotdzielni w sprawach istotnych, dotyczacych ich praw - frekwencja
- Cztonkow Spétdzielni SM ,,Budowlani” byta znikoma,

2) uczestnictwo w pracach w komisji przetargowych,

3) udziat w okresowych zebraniach cztonkéw/mieszkancéw poszczegolnych nieruchomosci,
ktorych tematem byt stan realizacji przeksztatcen,

4) wprowadzanie pod obrady Rady kwestie dotyczgce windykacji.

Rada Nadzorcza realizujgc czynnosci kontrolno-nadzorcze i dziatajgc w ramach swoich
kompetencji podejmowata szereg uchwat miedzy innymi:

1) podjeta uchwale XVIII/2/10 z dn. 29.11.10 w sprawie zatwierdzenia ,Struktury
organizacyjnej” dla Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani”,

2) podjeta uchwale XVIII/3/10 z dn. 29.11.10 w sprawie zatwierdzenia regulaminu
udostepniania dokumentdw cztonkom Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani”,

3) podjeta uchwale XVIII/4/10 z dn. 29.11.10 w sprawie ustalenia i wprowadzenia
miesiecznej opfaty abonamentowej przeznaczonej na okresowg legalizacje licznikdw
wody cieptej i zimnej,

4) podjeta uchwale XVIII/5/10 z dn. 29.11.10 w sprawie zatwierdzenia ,Regulaminu
przetargowego” dla Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani”,

5) podjeta uchwale XVIII/7/10 z dn. 29.11.10 w sprawie zatwierdzenia ,Regulaminu
rozliczania ciepta i wody” w budynkach Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani”,

6) podjeta uchwale XVIII/8/10 w sprawie zatwierdzenia ,Regulaminu zasad umieszczania
reklam i pobierania optat za reklamy” na obiektach i terenach Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Budowlani”,

7) omawiata zagadnienia dotyczace ocieplenia budynkéw Spdtdzielni w ramach
wspotfinansowania zewnetrznego oraz planu robdt termo modernizacyjnych,

8) uchylifa uchwate Rady Nadzorczej RN nr 10/96 z dnia 27 maja 1996 r. w sprawie
wykluczenia ze Spotdzielni w zwigzku ze sptatg zadtuzenia,



9) podjeta uchwate XXI/1/2011 w sprawie uchwalenia regulaminu kosztéw
przeksztatcenia prawa wieczystego uzytkowania gruntéw, na ktorych posadowione s
budynki Spétdzielni w prawo wiasnosci,

10) podjeta uchwate XXI/2/2011 w sprawie zatwierdzenia ,Regulaminu funduszu
remontowego, przegladéow i pomiarow” dla Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani”
we Wroctawiu,

11) podjeta uchwate XXI/3/2011 w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie nieodptatnej
stuzebnosci gruntowej na nieruchomosci przy ul. Wojrowickiej 45-49B we Wroctawiu,

12) podjeta uchwate XXI/4/2011 w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie nieodptatnej
stuzebnosci gruntowej na nieruchomosci przy ul. Gen. Mariusza Zaruskiego
2-8/Romana Zmorskiego 6 we Wroctawiu,

13) podjeta uchwate XXI/5/2011 w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie nieodptatnej
stuzebnosci gruntowej na nieruchomosci przy ul. Mieczystawa Ortowicza 1/Zygmunta
Glogera 3-7/Romana Zmorskiego 2 we Wroctawiu,

14) podjeta uchwate XXI/6/2011 w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie nieodptatnej
stuzebnosci gruntowej na nieruchomosci przy ul. Mieczystawa Orfowicza 2-12
we Wroctawiu,

15) podjeta uchwate XXI/7/2011 w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie nieodptatnej
stuzebnosci gruntowej na nieruchomosci przy ul. Mieczystawa Ortowicza 14-20
we Wroctawiu,

16) podjeta uchwate XXI/8/2011 w sprawie zmiany stawki podatku od nieruchomosci na
2011 rok dla lokali uzytkowych wtasnosciowych i lokali uzytkowych w najmie.

Rada Nadzorcza uwaza, ze zatozone do realizacji cele zostaty osiggniete, miedzy
innymi takie jak:

1. Rozpoczecie i kontynuowanie procesu uwilaszczenia (duza szansa na pozytywne
zakonczenie tego zadania).

2. Wprowadzenie regularnych pozycji do programu obrad Rady, w postaci sprawozdan
finansowych Zarzadu nt. sytuacji finansowej Spétdzielni, co pozwolito kontrolowaé
te sytuacje i stymulowac odpowiednie dziatania w tym zakresie.

3. Przeptyw wzajemny informacji i stale polepszajgca sie wspotpraca miedzy Rada
i Zarzadem pozwolita na podejmowanie dziatan i skuteczniejsze rozwigzywanie
najwazniejszych, w tym zalegtych problemdw.

4. Rada Nadzorcza stwierdza matg aktywno$¢ wiekszosci cztonkdw Spétdzielni, réwniez
w sprawach o zywotnym znaczeniu dla ich interesow — sg to wnioski z dyzuréw
petnionych przez cztonkéw Rady.



5. Godny podkreslenia jest fakt konsekwentnego realizowania przez Zarzad programu
usprawnienia pracy dziatu ksiegowosci, co stuzy lepszej przejrzystosci finansowej,
poprawienia sprawozdawczosci i szybszego reagowania na widoczne problemy.

6. Rada Nadzorcza stwierdza z ubolewaniem przedmiotowe traktowanie samej Spotdzielni,
brak zrozumienia dla nowych realidw dziatania Spoétdzielni, roszczeniowy stosunek wielu
cztonkdéw Spotdzielni, w tym niestety réwniez brak dyscypliny w optacaniu czynszow.

Rada Nadzorcza dziekuje swoim Wyborcom za dokonany pare lat wczesnigj
wybdr i stworzenie szansy dziatania na rzecz cztonkéw Spétdzielni oraz Zarzadowi
i pracownikom Spodtdzielni za owocng wspotprace i duze zaangazowanie w realizacje
natozonych na nich zadan i celéw.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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Wiestaw Wieckowski



