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z dn. 14.05.2012r.

SPRAWOZDANIE
RADY NADZORCZEJ SM ,,Budowlani”

z dziatalnosci wiasnej
za okres od dnia 11.06.2011r. do dnia 01.06.2012r.

W dniu 11.06.2011r. Walne Zgromadzenie Czionkéw SM ,Budowlani” wybrato
Rade Nadzorcza (RN) w skiadzie 7 osobowym. Na pierwszym posiedzeniu RN w dniu
21.06.2011r. uchwata Nr 1 zostato powotane Prezydium RN w skiadzie:
- Przewodniczacy - Mirostaw Czerwinski,
- Z-ca przewodniczacego - Tadeusz Danecki,
- Sekretarz - Anna Biniek.
Rada przez caly okres sprawozdawczy dziatata w niezmienionym skladzie.
W okresie sprawozdawczym obylo si¢ 8 posiedzen Rady Nadzorczej tj.:
-w dniu 21.06.2011r.,
-w dniu 05.09.2011r.,
-w dniu 24.10.2011r.,
-w dniu 12.12.2011r.,
-w dniu 13.02.2012r.,
-w dniu 26.03.2012r.
-w dniu 24.04.2012r.
-w dniu 14.05.2012r.
W trakcie posiedzen RN podjela 26' uchwat . Szczegdtowy wykaz uchwat stanowi zalacznik

nr 1 do niniejszego sprawozdania.

' W numeracji uchwat (patrz Rejestr uchwal) zostaly omylkowo pominigte numery 8,9 i 10 — Rada Nadzorcza w dniu 24.10.2011r. nie
uchwalila zadnej uchwaty (patrz protokot z posiedzenia w dn. 24.102011r.).



Gléwne cele, jakie postawila przed soba obecna Rada, oprocz realizacji biezacych zadan
statutowych, to sprawowanie szczegblnej kontroli nad realizacja zadan o strategicznym
znaczeniu dla istnienia naszej Spoldzielni i dla jej czlonkéw. Nasze dziatania ukierunkowane
byly na umozliwienie dalszej stabilizacji sytuacji w Spoéldzielni i stymulowanie zmian

1 poprawy organizacji pracy w ramach jej struktur.

Rada Nadzorcza w trakcie okresu sprawozdawczego kazdorazowo na posiedzeniach
w ramach swoich kompetencji dokonywata stalej oceny pracy Zarzadu w szczegdlnosci
w zakresie:
1).zaawansowania prac dotyczacych przeksztalcen prawa wieczystego uzytkowania
w prawo wiasnosci na poszczegélnych nieruchomo$ciach nalezacych do naszej
Spéldzielni, (w efekcie na dzien obrad WZC do przeksztalcenia pozostaje
1 nieruchomos¢, pozostale 20 juz sa na etapie podpisywania aktéw notarialnych.
To, ze ten problem zostat tak skutecznie zatatwiony jest niewatpliwg zastuga obecnego
Zarzadu oraz Rad Nadzorczych poprzedniej i obecnej kadencji. Szczegolnie naleza sie
podzigkowania Wice-Prezesowi Zarzadu Panu Wiestawowi Guzewiczowi za wklad
pracy i zaangazowanie w procedowanie tych nielatwych spraw i biezaca wspolprace w
tym zakresie z Rada, za niezwloczne reagowanie na uwagi i wnioski Rady kierowane
do Zarzadu w zakresie realizacji przeksztalcen wiasnosciowych),
2).biezacej dziatalnosci Spotdzielni w szczegodlnoscei:
-w zakresie realizacji ,,Planu remontéw, przegladéw i pomiarow”,
-przestrzegania  obowiazku  ewidencjonowania na  poszczegdlnych
nieruchomosciach stanéw funduszu remontowego,
-stanu zobowiazan i naleznosci,
-skutecznosci windykacji naleznosci,
3).porzadkowania spraw wlasnosciowych w zakresie urzadzen energetycznych,
gazowych, wodno-kanalizacyjnych i telekomunikacyjnych zlokalizowanych na terenie
naszych nieruchomosci,
4).realizacji spraw wynikajacych z pism kierowanych do Zarzadu i do wiadomosci
Rady, od czlonkéw Spoldzielni, w szczegélnosci dbatosci o forme i tresé
merytoryczng odpowiedzi kierowanych do czlonkéw,
5).sposobu realizacji uchwat, wnioskéw i zalecen Rady,

6).przestrzegania przez Zarzad Statutu Spo6tdzielni,



7).realizacji prac zwiazanych z rozliczeniem i wyjasnieniem spraw zwigzanych
z dziatalnoécia poprzednich Zarzadéw i Rad Nadzorczych. W tym w szczegOlnosci
wykazanych w protokole polustracyjnym z dn. 17.03.2010r., a dotyczacych finansow
i rachunkowos$ci. W przypadku uzasadnionego podejrzenia popeinienia przestgpstwa
polegajacego na dzialaniu na szkodg Spéldzielni, Rada zobowiazywata Zarzad do
kierowania w tej sprawie, zgodnie z prawem zawiadomien do organéw $cigania.
I tak w 2011r. skierowano do prokuratury zawiadomienie o podejrzeniu przestepstwa
przez czlonka bylego Zarzadu w zakresie gospodarki finansowej w Spétdzielni.
Obecnie Rada rozwaza zasadno$¢ skierowania do organow $cigania zawiadomien dot.
cztonkéw bylych rad nadzorczych, ktérzy naszym zdaniem w sposéb nienalezyty
sprawowaly nadzor nad dziatalnoscia 6wczesnego Zarzadu, przez co dzialali na
szkode Spoldzielni.

Ponadto czlonkowie Rady wykonywali rowniez swoje obowiazki poprzez:

1.sprawowanie dyzurow w pierwszy poniedzialek miesiaca, w trakcie ktérych
przyjmowane byly wnioski i skargi cztonkow Spotdzielni. Przyjeta ilo$¢ dyzurow
wynikata z do$wiadczen prac Rad Nadzorczej z poprzedniego okresu, kiedy nie
rejestrowano praktycznie zadnego zainteresowania czlonkéw Spoéldzielni tymi
dyzurami. W ostatnim jednak czasie zarejestrowano zwigkszona aktywnos$é, jednak
ograniczona do tej samej grupy oséb z jednej nieruchomosci - Zaporoska-
Skwierzynska-Szczgsliwa.

2.uczestniczenie jako obserwatorzy i glos doradczy w przetargach organizowanych
przez Zarzad, ktérych przedmiotem byt wybor wykonawcow prac i ustug zlecanych
przez Spoéldzielnig, koniecznych do wykonania na poszczeg6lnych nieruchomosciach,
3udzial w okresowych zebraniach czlonkéw/mieszkancow poszczeg6lnych
nieruchomosci, organizowanych np. w temacie przeksztatcen, remontoéw, docieplen
czy spotkaniach organizowanych na wniosek czlonkéow, a dotyczacych |
jednostkowych, biezacych probleméw np. nieruchomosci Zaporoska-Skwierzynska-

Szczesliwa.



W ocenie RN cele zalozone do realizacji w okresie sprawozdawczym zostaly w pekni

osiagnigte, migdzy innymi:

1

Finalizowany jest proces uwlaszczen.

2. Wprowadzono do programu obrad RN, regularne pozycje o kluczowym znaczeniu dla

3.

Spotdzielni w postaci informacji dot. sytuacji finansowej spéidzielni, analizy
zobowiazan i naleznosci, ksztaltowania si¢ kosztow biezacej dziatalnosci Spotdzielni.
Pozwolito to kontrolowa¢ aktualng sytuacj¢ i stymulowaé¢ odpowiednie dziatania
w celu poprawy stanu finansow Spétdzielni. W wyniku podjetych dziatan odzyskano
prawie 300 tys. zl.

Przeplyw wzajemny informacji i stale polepszajaca si¢ wspolpraca miedzy RN
i Zarzadem pozwolila na szybkie podejmowanie dziatan i skuteczniejsze
rozwigzywanie biezacych'i najwazniejszych spraw, w tym réwniez tych zaleglych

i pomijanych przez poprzednie Rady i Zarzady.

4. RN stwierdza zbyt malgq aktywnos¢ wigkszosci czlonkéw Spoéldzielni. Zdaniem

cztonké6w Rady nie shuzy to dobrze dalszej stabilizacji i skutecznosci dzialan
podejmowanych przez Zarzad jak i samych mieszkancéw. Niezaleznie od powyzszego
uwazamy, ze naszym obowiazkiem i prawem jest zwrdcenie uwagi ogétowi Czlonkow
na wzrost w ostatnim okresie przed Walnym Zgromadzeniem aktywnosci i agresji
skierowanej pod adresem Rady i jej poszczegdlnych czionkéw oraz Zarzadu
Spotdzielni, ze strony pojedynczych osob, ktore poshugujac si¢ anonimowymi
ulotkami i notatkami na zalozonym w tym celu blogu usiluja manipulowaé opinia
pozostatych czlonkéw Spotdzielni. Wigkszosci czlonkéow naszej Spoldzielni
pozostawiamy oceng prawdziwosci stawianych obecnej Radzie i Zarzadowi zarzutéw.
Obecnie, majac na wzgledzie, Ze dziatania te w spos6b ewidentny naruszaja prawo, po
ustaleniu  personaliéw  autoréw  wszystkich  dotychczasowych  materiatow
pojawiajacych si¢ na $cianach naszych nieruchomosci, w skrzynkach pocztowych oraz
w Internecie, szkalujacych organy Spoldzielni i poszczegdlnych ich czionkow —
podjete beda w stosunku do tych oséb kroki prawne. Stajac wobec takiego poziomu
i ilosci zarzutédw ze strony konkretnych os6b, Zarzad i Rada postanowily wyjasnié
motywy 1 podstawy takiego dzialania i z ubolewaniem stwierdzono, ze wiekszosé
z tych oséb, to dhuznicy zalegajacy ze zobowiazaniami wobec Spétdzielni po

kilkanascie tysigcy zh, permanentnie nie wywiazujacy sie ze zobowiazan



i obowiazkéw ciazacych na kazdym czionku Spétdzielni. Po odmowie umorzenia
dlugu tym osobom Rada stala sig celem nieuzasadnionego zmasowanego ataku,
zmierzajacego do podwazenia i zniszczenia naslzego dobrego imienia. Jednym
z atakujacych organy Spotdzielni jest bylym czlonkiem Rady, odwotanym
z funkcji cztonka Rady przez sowich wyborcow z uwagi na podejrzenie popeinienia
przestepstwa (protokét z Nadzwyczajnego Zebrania II Grupy Czlonkowskiej SM
_Budowlani” z dn. 22.05.2006r. Niezaleznie od powyzszego niektorzy czlonkowie
Rady zdecydowali, ze w sprawie pomowief i insynuacji w stosunku do ich autorow
skierowane zostana do sadu pozwy cywilne.

5. Rada Nadzorcza, majac na wzgledzie wagg sprawy i poziom zainteresowania ogétu
czlonkéw decyzja o podwyzszeniu stawki oplat mieszkaniowych pragnie
poinformowa¢ w tej formie, ze poproszono Zarzad o zlozenie na tym zebraniu
dodatkowych wyjasnien w tej sprawie. Pozytywne przyjecie przez Rade wniosku
Zarzadu w sprawie podwyzszenia stawek uzasadnione bylo poziomem oraz wzrostem
rzeczywistych kosztéw ponoszonych przez Spoldzielni¢. Ta trudna decyzja wynika
z przekonania, ze zabezpieczenie plynnosci ﬁnénsowej naszej Spoldzielni przy
jednoczesnym statutowym zabezpieczeniu ewentualnych nadplat jest najlepszym
rozwiazaniem zglaszanego przez Zarzad problemu. Sprawa ta nie byla podejmowana
i rozwiazywana przez poprzednie Rady wylacznie z przyczyn koniunkturalnych.

6. RN ponadto stwierdza z stwierdza fakt, ze:

- w pismach do organéw Spotdzielni powszechnym zjawiskiem by} brak
zrozumienia dla nowych realiéw dziatania Spétdzielni,
. npadal wielu czlonkéw naszej Spoldzielni reprezentuje wylacznie
roszczeniowy i przedmiotowy stosunek do niej, co niestety czgsto wyrazaja
brakiem dyscypliny w oplacaniu czynszow. Jest to jeden z podstawowych
czynnikéw ograniczajacych biezaca dziatalnoé¢ Spotdzielni i jej rozwoj, gdyz
uzyskanych érodkéw Spotdzielnia musi utrzyma¢ osoby nieptacace czynsz.
Zaleglosci czynszowe sa stalym zagrozeniem stabilnosci finansowej
Spétdzielni. Tylko zdecydowanym i konsekwentnym dziataniom Zarzadu oraz
temu, ze Rada nadala tym zagadnieniom szczegblny priorytet i objela te
- problemy biezacym nadzorem zawdzieczamy to, ze w minionym okresie
- Spotdzielnia funkcjonowata w dobrej kondycji finansowej. Rada w ramach
windykacji zaleglosci czynszowych permanentnie i stale wzywata dfuznikéw

5



na rozmowy. Cze$¢ os6b zobowiazalo si¢ splaci¢ zadluzenie w calosci.
Z innymi dhuznikami zawarto ugody co do splaty zaleglych kwot w ratach,
natomiast w przypadku czlonkéw odmawiajacych splaty zalegtych czynszow
podejmowano uchwaly o skresleniu ich z listy czlonkéw. Ponadto w stosunku

do tych 0s6b wszczynano postgpowania sadowe i komornicze.

Rada Nadzorcza dzigkuje wszystkim czlonkom Spétdzielni, w tym réwniez swoim wyborcom
za dokonany rok temu wybér. Oswiadczamy jednoczesnie, ze jesli bedzie taka wola
Czlonkéw zebranych na dzisiejszym Walnym Zgromadzeniu to Rada gotowa jest do
kontynuowania w obecnym skladzie dziatalnosci w spos6b réwnie skuteczny i efektywny jak

to miato miejsce w okresie sprawozdawczym, ktérego niniejsze sprawozdanie dotyczy.




Zalgcznik nr do Sprawozdania Rady — Wykaz uchwal — V1.2011/V.2012.

] ]

Miejsce

Nr uchwaty Tytut uchwaly sisdlowe
1/2011 z dn. ; . ; sis Protokét
21.062011r. | W sprawie wyboru Prezydium Rady Nadzorczej SM ~,Budowlani”. or 172011
2/2011 zdn. | w sprawie zmiany stawki oplaty eksploatacyjnej dla nieruchomosci przy ul. Protokdét
5.09.2011r. | Zaporoskiej 35-39F, Skwierzynskiej 26-28B we Wroclawiu. nr 2/2011
3/2011 z dn. i y i sy Protokot
5092011 |V sprawie przyznania czionkom Zarzadu premii uznaniowe. ar 272011
4/2011 z dn. : : ; . Protokét
5.09.2011r. | W sPrawie ustalenia harmonogramu dyzuréw czlonkéw Rady Nadzorczej. ar 272011
52011 zdn. |V sprawie udm‘elema czi.onk_om Prezydlu@ RN pelnomocnictwa do Protokét
5.09.2011r reprezentowania Spéldzielni przy czynnosciach prawnych dokonywanych or 272011

o * | pomiedzy Spétdzielnia a Czlonkami Zarzadu.

6/2011 z dn. ] : ; sy Protokét
12122011, | ¥ sprawie uchylenia wykluczenia ze Spéldzielni. ar 272011
*7/2011 zdn. | w sprawie obnizenia wyceny lokalu mieszkalnego przy ul. Kraszewskiego 17/8 we Protokét
12.12.2011r. | Wroctawiu. nr 2/2011
*11/2011 z dn. - . e g Protokét
2122011 | sprawie wykluczenia ze Spéidzielni or 472011
12/2011 z dn. s ; s Protokot
12.122011r. | W sprawie wykluczenia ze Spotdzielni nr 472011
13/2011 z dn. < . R Protokoét
12122011, | ¥ sprawie wykluczenia ze Spétdzielni. nr 412011
14/2011 z dn. : ; o Protokét
12.12.2011r, | W sprawie wykluczenia ze Spoldzielni. nr 42011
15/2011 z dn. y . I ) Protokoét
12122011 |V sprawie wykluczenia ze Spétdzielni. or 472011
16/2011 zdn. |w sprawie zatwierdzenia planu finansowego SM .Budowlani” pod nazwg Protokot
12.122011r. | .Planowanie koszty stawki eksploatacyjnej” rok 2012 nr 4/2011
17/2011 zdn. | w sprawie zatwierdzenia wysokosci stawki eksploatacyjnej dla lokali Protokét
12.12.2011r. | mieszkalnych i lokali uzytkowych na rok 2012. nr4/2011
18/2011 z dn. . . : 5 i i . Protokot
12.1220110r. | ¥ sprawie zatwierdzenia ,,Struktury organlzacy]ngj dla SM ,.Budowlani nr 42011




19/2011 zdn. | w sprawie wprowadzenia uzupehienia do ,,Regulaminu rozliczania kosztéw ciepla Protokét
12.12.2011r. |iwody w budynkach SM , Budowlani” nr 4/2011
w sprawie zmiany stawki funduszu remontowego dla lokali mieszkalnych i tokél
2102”2]02121021 ';lf uzytkowych nieruchomosci polozonej przy ul. Zaporoskiej 35-39F, Szczesliwej nl;rg },;0 1
A * | 38-42A, Skwierzynskiej 26-28B
2120122 dn, i olania Komisji Czasowej Erofokol
13.02.2012r. | SPrawiepow Y Towe nr 5/2011/2012
22/2012 zdn. | w sprawie zatwierdzenia planu rzeczowo-finansowego remontéw, przegladow i Protokot
26.03.2012r. | pomiaréw na rok 2012. nr 6/2011/2012
23/2012 z dn. . . S 3 z ; Protokét
26.03.2012r | SPrawie przyznania czionkom Zarzadu Spéldzielni premii uznaniowej or 62011/2012
24/2012 z dn. s B i x C s Protokot
24042012 |V sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spéldzielni nr 7/2011/2012
25/2012 zdn. | w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spoidzielni Protokét
24.042012r. | Mieszkaniowej nr 7/2011/2012
26/2012 zdn. | w sprawie obnizenia wysoko$ci stawki funduszu remontéw i pomiaréw dla lokali Protokot
24.042012r | mieszkalnych oraz lokali uzytkowych dla wszystkich zasoboéw Spatdzielni. nr 7/2011/2012
272012 z dn. dwnjgr?r?}% zi}t}nf}l:rﬂieggaspé?ggzdﬁ; Rady z dziatalnosci wlasnej za okres od Protoka
14.05.2012r S : g ; or 8/2011/2012
28/2012 zdn. | w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Komisji Czasowej i rozwiazania i Protokét
14.05.2012r | zakoficzenia prac Komisji Czasowej or 8/2011/2012
29/2012 z dn. ; : ; ; Protokét
14.052012r | W sprawie zatwierdzenia Regulaminu Ochrony Danych Osobowych nr 82011/2012

*W numeracji uchwat zostaly omylkowo pominigte numery 8.9 i 10 (Rada Nadzorcza w dniu 24.10.2011r. nie uchwalita zadnej uchwaly -

patrz protokot nr 3/2011 z posiedzenia w dn. 24.10.2011r.).




