Protokot
z obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” we
Wroctawiu z dnia 27czerwca 2009r.

Obrady o godz. 10.10 otworzyta Przewodniczgca Rady Nadzorczej Spétdzielni p. Emilia
Szymczak-Dziarska. Po przywitaniu przybylych na obrady Cztonkow Spétdzielni zaproponowata
wybranie Przewodniczgcego zebrania. Zgtoszono jedng kandydature p. Dominika Stefanko, ktory
wyrazit zgode na przeprowadzenie zebrania. Poddano kandydature pod gtosowanie (Za -71,
przeciw-0.) Po wyborze Przewodniczgcego obrad, Przewodniczaca Rady Nadzorczej przekazata
mu dalsze prowadzenie obrad.

Przewodniczgcy poprosit o zgtaszanie kandydatur do Prezydium Zebrania. Kandydatury,
ktére padty z sali to:

1. p. Jerzy Mistak na asesora Prezydium (wyrazit zgode) w gtosowaniu 90 gtoséw ,za", 0
gtosoéw ,przeciw".
2. p. Halina Gross na sekretarza (wyrazita zgode) w gtosowaniu 90 gtoséow ,za", 0 gtosow ,,
przeciw".
Przyjecie porzadku obrad -
Pan Czestaw Holanowski zaproponowat aby pkt 9 porzgdku przesungé na miejsce 6 po
sprawozdaniu Zarzadu Spoétdzielni z dziatalno$ci za rok 2008. Wniosek poddano pod gtosowanie
,za" byto 37 oséb, ,przeciw", 43 - wniosek nie przeszedt.
Nastepny wniosek p. Holanowskiego dotyczyt odczytania protokotu z poprzedniego zgromadzenia
cztonkéw. Przewodniczgcy wyjasnit, Zze regulamin Walnego Zgromadzenia nie ma zapisow dot
odczytywania lub zatwierdzania poprzednich protokotéw. Nie ma tez takiego punktu w porzadku
obrad. Poprosittez Zarzagd o umieszczenie tego protokotu na stronie internetowej Spoétdzielni.
Wiecej wnioskdéw nie byto.

Przystagpiono do gtosowania nad przyjeciem porzgdku obrad. ,Za" przyjeciem porzgdku
obrad gtosowato 73 osoby, ,przeciw" - 3 - porzadek obrad stanowi zatgcznik nr 1 do protokotu.

Wybér komisji skrutacyjnej oraz uchwat i wnioskéw. Przewodniczgcy poprosit o
zgtaszanie kandydatur do komisji skrutacyjnej.

Padly 4 kandydatury:

1. p. Doroty Kaminskiej,

2. p. Beaty Libner,

3. p. Haliny Kowalskiej,

4. p. Stawomira Pyrzanowskiego.
Wszystkie osoby wyrazity zgode na prace w komisji.
Przewodniczgcy Obrad wystgpit do WZC o wyrazenie zgody na udziat tej czworki kandydatow w
pracach komisji skrutacyjnej. Zarzagdzit gtlosowanie: ,za" 4 osobowg komisjg skrutacyjng gtosowato
92 osoby, ,przeciw" - 0 - uchwata stanowi zatgcznik nr 2.

Przystgpiono do wyboru komisji uchwat i wnioskéw.
Padty nastepujgce kandydatury:

1. Wiestaw Wieckowski - nie wyrazit zgody,
Jerzy Koztowski - nie wyrazit zgody,
Jolanta Szczepkowska - nie wyrazita zgody,
Mariusz Ciapa - wyrazit zgode,
Czestaw Holanowski - wyrazit zgode,

6. Zbigniew Hardecki - wyrazit zgode.
Komisja Uchwat i Wnioskéw w sktadzie: Czestaw Holanowski, Mariusz Ciapa, Zbigniew Hardecki -
( gtosowanie 97 gtosow ,za", ,przeciw" - 0, wstrzymata sie 1 osoba). Uchwata stanowi zatgcznik nr

3 do protokotu.
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Punkt 5 - sprawozdanie Zarzadu Spéldzielni z dzialalnosci za 2008 rok, sprawozdanie
finansowe. Przewodniczacy obrad proponuje, aby nie odczytywaé sprawozdan, gdyz sg one
umieszczone na stronie internetowej Spétdzielni, sg dostepne na Sali oraz sg wyswietlone na
ekranie. Gtos zabiera Przewodniczgca Rady Nadzorczej Spoétdzielni p. Emilia Szymczak-Dziarska,
ktéra odczytuje uchwate Rady Nadzorczej nr VIII/2/09 dotyczgcg oceny sprawozdania finansowego
SM ,Budowlani" za 2008r., wyjasnia, ze Rada dokonata pozytywnej oceny tego sprawozdania w
oparciu o raport z weryfikacji sprawozdania przez biegtego rewidenta. Uchwata stanowi zatgcznik
nr 4 do protokotu.

Z sali padly pytania dotyczgce sprawozdania finansowego:

p. Szmanko - z czego wynikajg straty? Poniewaz na obradach nie bylo Gidéwnej Ksiegowej
odpowiedzi udzielit Prezes Spoétdzielni p. Andrzej Barski. Wyjasnit, ze wynikajg one z
niedoszacowania stawki eksploatacyjnej, na ktorg sktadajg sie m. in.: zuzycie energii i materiatéw,
ustugi obce, wynagrodzenia, a takze inne koszty finansowe. Np.: odtwarzanie dokumentacji
zwigzanej z przeksztatceniami, wzrost kosztow energii. Wyjasnienia pana Prezesa uzupetnita
Przewodniczaca Rady Nadzorczej p. Emilia Szymczak-Dziarska. Wyjasnita, ze Zarzad zwracat sie
o zmiane stawki, jednak Rada nie wyrazita zgody, poprosita o szczeg6towg analize kosztow,
jednak Radzie nie przedstawiono jej. Dodata tez, ze straty wynikajg rowniez z tego, ze Panstwowa
Inspekcja Pracy, ktéra przeprowadzita w 2008r. kontrole wynagrodzenh, nakazata pracodawcy
wyptate pracownikom pewnych naleznych kwot, ktére nie byly im wyptacone w prawidtowej
wysokosci od prawie trzech lat.

Pani Elzbieta Tytkowska-Bargieta zadata pytanie - czy wyptata naleznych kwot pracownikom
musiata by¢ az za 3 lata. Przewodniczgcy obrad wyjasnit, ze zgodnie z Kodeksem Pracy
naleznosci mozna dochodzi¢ do 3 lat, stad takie stanowisko Panstwowej Inspekcji Pracy.

P. Tadeusz Michalczuk zgtosit wniosek formalny o przerwie Obrad, stwierdzajgc, ze Zarzad
Spotdzielni i Rada Nadzorcza nie sg dostatecznie przygotowani do obrad, (,za" - 1, ,przeciw" -
92.)

P. Zbigniew Puk zapytat czy przez te lata byly uchybienia w ptacach. Przewodniczgcy Obrad
odpowiedziat, ze tg sprawe wyjasnita przed chwilg Przewodniczaca Rady Nadzorczej,
przedstawiajgc stanowisko Panstwowej Inspekcji Pracy.

Nie byto pytan do sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci za 2008r.
Przystgpiono do gtosowania uchwat w sprawie zatwierdzenia sprawozdan:
1) z dziatalnosci Zarzadu za 2008r:

,Za" glosowato - 29 osébb,

.przeciw" - 59 oso6b,

wstrzymato sie - 30 osoéb,
sprawozdanie nie zostato zatwierdzone - uchwata stanowi zatgcznik nr 5 do protokotu wraz ze
sprawozdaniem.
2) Sprawozdanie finansowe za 2008r.:

,za" gtosowato - 76 osbb

* ,przeciw" - 10 os6b

+  Wstrzymato sie 16 oséb
sprawozdanie zostato zatwierdzone - uchwata stanowi zatacznik nr 6 do protokotu wraz ze
sprawozdaniem.
3) Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci za 2008r.

+ ,za" gtosowato - 84 osoby,

* ,przeciw" - 3 osoby,

+ wstrzymato sie - 10 osbb
sprawozdanie zostato zatwierdzone - uchwata stanowi zatgcznik nr 7 do protokotu wraz ze
sprawozdaniem.



4) udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu Spétdzielni za 2008r.
a) Prezes Zarzadu Spoétdzielni - p. Henryk Komadowski (od 01.01 - 17.11.2008)
+ ,za" udzieleniem absolutorium -4,
*  ,przeciw" - 92,
* wstrzymato sie - 8.
Nie udzielono absolutorium Prezesowi Zarzgdu p. Henrykowi Komadowskiemu - uchwata
Stanowi zatgcznik nr 8 do protokotu.
b) Prezes Zarzadu p. Stanistaw Zodz (za okres 18.11 -31.12.2008):
* , za" udzieleniem absolutorium gtosowato - 97 osoby,
 , przeciw" - 0,
* wstrzymato sie 8 oséb
Udzielono absolutorium Prezesowi Stanistawowi Zodziowi. Uchwata stanowi zatgcznik nr 9
do protokotu.
c) Zastepca Prezesa Wiestaw Guzewicz:
* ,za" udzieleniem gtosowato 39 osbb,
* ,przeciw" - 56,
+  Wstrzymato sie 18 0so6b.
Nie udzielono absolutorium Zastepcy Prezesa p. Wiestawowi Guzewiczowi. Uchwata
stanowi zatgcznik nr 10 do protokotu.
d) Czionek Zarzadu p. Maria Dorozynska:
+ ,za" udzieleniem absolutorium gtosowato - 21 oséb,
* ,przeciw" - 65,
+ wstrzymato sie - 20 oséb.
Nie udzielono absolutorium Cztonkowi Zarzadu p. Marii Dorozyhskiej uchwata stanowi
zatagcznik nr 11 do protokotu.

P. Anna Surmacz ztozyta wniosek o przeprowadzenie gtosowania w sposob tajny. Przewodniczgcy
obrad wyjasnit, ze aby gtosowanie miato charakter tajny za wnioskiem powinna gtosowaé¢ co
najmniej 1/5 uczestnikow WZC. Poddat wniosek pod gtosowanie:
+ ,za" utajnieniem gtosowania - 1 osoba,
« ,przeciw" - 103.
Whniosek nie przeszedt.

Po przeprowadzeniu gtosowania nad udzieleniem absolutorium Cztonkom Zarzadu padt z sali
wniosek ztozony przez p. Marka Gérnego o wprowadzenie do porzgdku obrad jeszcze jednego
punktu, ktéry miatby otrzymac¢ brzmienie: ,,Podjecie uchwaly w sprawie odwotlania Zastepcy
Prezesa p. Wiestawa Guzewicza w zwiazku z nie udzieleniem absolutorium."” Byiby to punkt 6,
w zwigzku z czym pozostate punkty porzgdku Obrad zmienity by numeracje na kolejng. Wniosek
ten spowodowat krotkg dyskusje: p. Emilia Szymczak-Dziarska zaproponowata, aby trzymac sie
zatwierdzonego juz porzgdku Obrad. Panowie Tadeusz Szmanhko, Andrzej Matecki, pani Maria
Biatek, a takze pan Czestaw Holanowski sg stanowczo przeciw temu wnioskowi, uwazajg, ze pan
Guzewicz to w tej chwili jedyna osoba w pionie technicznym , ktéra ma pojecie o stronie
technicznej w dziatalnosci spoétdzielni. Dodatkowo trzeba by na jego miejsce powota¢ nowego
cztonka Zarzgdu, a to generuje dodatkowe koszty. Pan Zbigniew Puk proponuje, zeby zamiast
odwotywa¢ go z funkcji, daé¢ mu rok czasu takiej préby i oceni¢ go na nastepnym Walnym
Zgromadzeniu.
Przewodniczgcy Obrad poddat wniosek p. Marka Gdérnego pod gtosowanie.

+ ,za" wprowadzeniem wniosku do porzadku WZC gtosowato - 73 osoby,

.przeciw" - 31,

* wstrzymato sie - 5 oséb.
Wobec powyzszego porzadek Obrad zmienit sie. Wprowadzono nowy punkt 6, natomiast
dotychczasowe punkty porzgdku Obrad poczawszy od punktu 6 zmienity kolejnosc.
Nowy punkt 6 poddano pod jawne gtosowanie. | tak:

+ ,za" odwotaniem p. Wiestawa Guzewicza z funkcji zastepy Prezesa Zarzadu

gtosowato - 37 o0séb,
* ,przeciw" - 52 osoby,



+ wstrzymato sie - 16 osob.
Wobec czego uchwata nie przeszia.

W czasie trwania Obrad WZC Przewodniczacy zorientowat sie, ze gtosowanie w
sprawie podjecia uchwaty o odwotaniu Zastepcy Prezesa Zarzadu p. Wiestawa Guzewicza
powinno przebiega¢ w sposéb tajny. Poinformowat wiec cztonkdéw zebranych na Sali, ze
jest to niezgodne z zapisem 8§98 ust 2 Statutu i nalezy przeprowadzi¢ reasumpcje
gtosowania.

Pan Marek Gérny wycofat swéj wniosek o podjecie uchwaty o odwotanie Zastepcy Prezesa
Zarzgdu p. Wiestawa Guzewicza w zwigzku z nieotrzymaniem absolutorium. Nikt nie
zgtosit wniosku o gtosowanie nad odwotaniem wiceprezesa.

Kolejnym punktem porzadku WZC bylo podjecie uchwaly w sprawie zmian w
statucie Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Budowlani”. Przewodniczacy Obrad wyjasniat,
dlaczego nalezy dokona¢ zmian w dotychczas obowigzujgcym statucie Spotdzielni.
Wiekszosé zmian dotyczy czysto technicznych zapiséw, dotyczg tez wyeliminowania tych
zapisow, ktore s3g juz nieaktualne po nowelizacji Prawa Spoétdzielczego oraz ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. Omoéwit tez wszystkie zmiany zwrécit uwage na najbardziej
istotne tzn.:

1) Zmniejszenie od nastepnej kadencji Rady Nadzorczej stanu liczebnego z 12
cztonkdéw Rady do 7 - tej zmianie przeciwna byta Rada Nadzorcza- uchwata nr
VIII/5/09 z dn. 15.06.2009r. stanowi zatgcznik nr 12 do protokotu.

2) Sposoéb wynagrodzenia Cztonké4w Rady Nadzorczej z uwagi na to, ze obecny Statut
tego zapisu nie posiada, a obowigzujgcy Regulamin Obrad Rady Nadzorczej nie
zostat zaktualizowany po nowelizacji ustawy o Spoétdzielniach Mieszkaniowych,

3) Zmniejszenie sktadu Zarzadu Spoétdzielni z 3 oséb do 2.

Zaproponowat tez, aby zmiany czysto techniczne gtosowacC jako catos¢, natomiast
pojedynczo przeprowadzi¢ gtosowanie nad zmianami, ktére sg najbardziej istotne. Po tych
wyjasnieniach p. Czestaw Holanowski , zapytat, dlaczego nie wiemy, kto jest autorem
proponowanych zmian. Panowie Tadeusz Szmanko i Andrzej Matecki zadali pytanie co sie
statlo z ich wnioskiem, ktory dotyczyt proporcjonalnosci w sktadzie Rady Nadzorczej czyli
tego aby kazdy budynek miat swojego cztonka w Radzie Nadzorczej. Pan Mirostaw
Czerwinski zauwazyt, ze Rada Nadzorcza zaproponowata wiele zmian do Statutu, ktére nie
zostaly uwzglednione, oraz , ze powinniSmy gtosowa¢ nad kazdym ztozonym wnioskiem
poznajgc jego autora. Przewodniczgcy Obrad wyjasnit, Ze niektére z tych wnioskéw byly
sprzeczne z ustawg o Spoétdzielniach Mieszkaniowych i Prawem Spétdzielczym. Niektore z
nich ujete sg juz w ustawie zasadniczej, wiec nie nalezy tych zapis6w powiela¢ w Statucie.
Na to wyjasnienie p. Wiestaw Wieckowski odpowiedziat, ze jezeli zostaly ztozone do
Walnego Zgromadzenia wnioski to wiadnym ich rozpatrzenia jest Walne. To nie Zarzad
decyduje czy sg one zasadne i powinny sie znalez¢ w Statucie Spoétdzielni czy tez nie.
Popart wniosek ztozony przez p. Czerwinskiego o gtosowanie kazdej zmiany osobno. Pan
Andrzej Adamczyk odnidst sie do proponowanej zmiany w sktadzie Zarzgdu. Zauwazyt, ze
podejmowanie decyzji w dwuosobowym sktadzie jest niemozliwe, destabilizuje prace
Zarzadu, bo kazdy z jego cztonkéw moze mie¢ swoje zdanie, chyba , Zze Prezes Zarzadu
zawsze bedzie miat racje, a nie jest to zdrowy uktad. Pan Czestaw Holanowski ztozyt
wniosek o nie wprowadzenie zadnych zmian do Statutu, ktéry zostat poddany pod
gtosowanie:
e ,za" -6,
e, przeciw" - 66.
Whniosek nie przeszedt.

Pani Eugenia Kiesiak ztozyta wniosek o gtosowanie kazdej zmiany oddzielnie, a nie tylko
tych, ktére budzg jakie$ watpliwosci. Poddano go pod gtosowanie:

+ ,za" - 78 osbb,

* ,przeciw" - 66 0s0b,

Whniosek przeszedt.
Przewodniczgcy Obrad przystgpit do omawiania zmian i poddawat zmiany pod gtosowanie
oddzielnie. | tak:

1) § 2 Statutu - (uaktualnienie podstaw prawnych):



2)

8)

9)

« ,za" - 85 glosow,

* ,przeciw" - 0 gtosow.
§15 - prawidtowa numeracja punktow w §:

,za" - 89 gtosow,

* ,przeciw" - 0 gtoséw
§ 15'— skreséla sie stowa ,nowy zapis":
« ,za" - 91 glosow,
*+ ,przeciw" - 0 glosow
§ 16 ust 4 pkt.5 - skresla sie stowa ,optaty, o ktérych mowa w pkt. 1 - 4 (byto 5)
wnosi sie co miesigc z géry do 20 dnia miesigca",
§16 ust.9 - skre$la sie stowa ,uiszcza¢ optaty co miesigc z goéry do 20 dnia
kazdego miesigca.
Gtosowanie wspolne:

« ,za - 81 glos,

* ,przeciw" - 0 gtosow.
Zmiany przeszty

§ 19 ust. 2. Wprowadzenie prawidtiowej numerac;ji.
,za" - 83 gtosy,
+  ,przeciw" - 0 gtosdéw

§70

+ ,za" - 84 glosy,

* ,przeciw" - 0 gtosédw.
§101

« ,za" - 84 gtosy,

* ,przeciw" - 0 gtosow.
§105

« ,za" - 84 gtosy,

* ,przeciw" - 0 gtosow.
§105

+ ,za" - 78 gtosow,

+ ,przeciw" - 0 gtosow.

10) § 109 otrzymuje brzmienie dotyczy: ( byt wniosek Rady o pozostawienie 12

cztonkoéw
,za" - 60 gtosow,
e ,przeciw" - 13 gltoséw.
| poprawke do Statutu, jako wniosek najdalej idgcy:
.Zza" - 64 gtosy,
* ,przeciw" - 15 gtosow.
Przeszta poprawka do Statutu.

11) § 110 ust. 2 - otrzymuje brzmienie....:

+ ,za" - 63 glosy,
* ,przeciw" - 3 gtosy.

12) § 110 ust. 7 - otrzymuje brzmienie: konkurencyjno$¢ (wyjadnien udzielili p. E.

Szymczak-Dziarska, p. Jerzy Koztowski)
+ ,za" - 8 gtosow,
* ,przeciw" - 65 gtosow.

Poprawka nie przeszta.

13) § 111 (zakres dziatania Rady)

+ ,za" - 69 gtosow,
* ,przeciw" - 0 gtosow.
Poprawka przeszia.

14) § 112 ust. 4 otrzymuje brzmienie....

.za" - 61 glos,
* ,przeciw" - 0 gtosow.

15) § 114 dodaje sie do § 114" w brzmieniu....



+ ,za" - 54 glosy,
* ,przeciw" - 8 gtosow
Poprawka przeszta.
16) § 115 otrzymuje brzmienie.....
+ ,za" - 64 glosy,
+ ,przeciw" - 1 gtos.
Poprawka przeszta.
17) § 116 ust. 1 otrzymuje brzmienie .... (Zarzad 2 osobowy)
.za" - 48 gtosoéw,
+ ,przeciw" - 24 gtosy.
Poprawka przeszta.
18)do § 127 (wniosek Rady Nadzorczej) - wpisanie do Statutu art. 4', 5, 6 z ustawy
Prawo Spétdzielcze:
.za" - 63 gtosy,
* ,przeciw" - 4 gtosy.
Whniosek przeszedt.
19)§ 128 skresla sie ust 5- 7.
,Za" - 66 gtosow,
* ,przeciw" - 0 gtosow.
Poprawka przeszta.
20)do § 114 (wniosek Przewodniczgcego Obrad) dopisaé, ze wynagrodzenia
obowigzujg od dnia powotania Rady Nadzorcze;j.
o ,za" 27 gtosobw,
* ,przeciw" - 23 gtosy.
21) § 56 i § 59 - gtosowanie wspdlne:
+ ,za" - 86 gltosow,
* ,przeciw"- 0 gtosow.
22) § 74 ust. 2
.za" - 72 gtosy,
+ ,przeciw" - 0 gtosy.
23) § 76 skreslenie paragrafu
+ ,za" - 73 glosy,
* ,przeciw" - 0 gtosow
24)§ 102 ust. 3
.za" - 86 gtosow,
« ,przeciw" - 0 gtosow.
Po przegtosowaniu oddzielnie kazdej zmiany Przewodniczgcy Obrad poddat pod
gtosowanie cato$¢ zmian do Statutu.
,za" - 64 gtosy,
* ,przeciw" - 0 gtosow.
Uchwata stanowi zatgcznik nr 13 do protokotu.

Uchwata o uchwaleniu Regulaminu Rady Nadzorczej.
+ ,za" gtosowato 66 0sb6b
e ,przeciw" 1.

Uchwata stanowi zatgcznik nr 14 do protokotu.

Podjecie uchwaly w sprawie ustalenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka moze
zaciggnac¢ Spotdzielnia.
Padty 2 propozycje
1. 6.000.000,00 zt (sze$S¢ milionéw ztotych)
+ ,za" gtosowato 31 0so6b,
*  ,przeciw" -34.
Propozycja nie przeszia.
2. 3.000.000,00 zt (trzy miliony ztotych)
+ ,za" gtosowato 68 oséb ,



* ,przeciw" - 1 osoba.
Propozycja przeszta.
Uchwata stanowi zatgcznik nr 15 do protokotu.

Informacje na temat realizacji uchwat i wnioskédw zgtoszonych na Walnym
Zgromadzeniu Cztonkoéw udzielit Zastepca Prezesa p. Wiestaw Guzewicz, natomiast na
temat zaawansowania prac zwigzanych z przeksztatceniem prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw w prawo wiasnosci, oraz ustanowieniem odrebnej witasnosci lokali
udzielili Prezes Zarzadu p. Andrzej Barski oraz Doradca Zarzadu ds. nieruchomosci p.
Sabina Goérna.
Poniewaz nie byto wolnych wnioskow przystagpiono do odczytania sprawozdania Komisji
Skrutacyjnej w sprawie stwierdzenia prawidtowosci zwotania posiedzenia oraz ustalenia
liczby obecnych, ktére wraz z listami obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu. Odczytano
rowniez protokoét komisji skrutacyjnej z jawnego gtosowania nad udzieleniem absolutorium
cztonkom Zarzgdu za 2008. Roéwniez ten protokdt stanowi zatgcznik do protokotu. Oba
protokoty odczytata Przewodniczgca Komisji p. Beata Libner.

Przewodniczacy Komisji Uchwat i Wnioskéw p. Czestaw Holanowski przeczytat
protokét z prac Komisiji, ktéry stanowi zatgcznik do protokotu.

Na tym Obrady Walnego Zgromadzenia zostaty zakohczone. Przewodniczacy
Obrad podziekowat cztonkom Spoétdzielni za udziat w obradach.

Sporzadzita:

Halipa Gross
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Sekretarz

Przewogdriezgcy-WzC

Deminik Stefanko

Wroctaw 27.06.20009r.



